Brf SNIPAN

ANBUDSFORFRAGAN TEKNISK FORVALTNING

Harmed erbjuds Ni komma in med anbud for teknisk forvaitning
for brf SNIPAN, fastighetsbeteckning Snipan 1,
adress Snipgrand 1-177 i Umea.

Brf Snipan bestar av 11 byggnader med totalt 78 lagenheter om totait 6309m’.

Det finns ocksa fristaende garage och carportar med totalt 50 garageplatser och 32
parkeringsplatser.

| forvaltningen ingar aven interna vagar, gras- och planteringsytor.

Kontraktstiden for uppdraget &r tre &r med borjan 2011-01-01 t.o.m. 2013-12-31.
Om kontraktet ej uppséags skriftligen senast 6 manader fore kontraktstiden utgang forlangs
detsamma med 12 manader i sander.

Mangder

Anbudsgivare far sjalv pa plats kontrollera de mangder och ytor som ingar i entreprenaden da
dessa mangder och ytor inte anges i anbudsunderlaget.

Foljande handlingar skall medfélja anbudet:

Redovisning av féretagets organisation och metod for kvalitetssakring och kontroll av
forvaltningsuppdrag.

Redovisning av féretagets inre miljdarbete, med miljépolicy och -program.
Organisation for uppdraget.

Specifikation om ingaende delar for teknisk forvaltning med gransdragningslistor.

Anbudsgivare skall lamna a-pris for arbetare vid andrings- och tillaggsarbeten,
samt paslag i % vid l6pande rakningsforfarande.

Kontraktssumman kostnadsregleras arsvis med SCB:s Arbetskostnadsindex for arbetare och
tjiansteman serie J+K. Forsta reglering 2010. | anbudet anges fordelning av belopp melian
AKI(ak) arbetare och AKI(tk) tjansteman.

Betalning.
Kontraktssumman betalas mot faktura kvartalsvis i efterskott.

Avgifter for fakturering skall inga i anbudssumman, detta galler aven fakturor for andrings
och tillaggsarbeten.

Faktura betalas 30 dagar efter mottagandet.

Anbud markt "Brf SNIPAN fastighetsforvaltning” skall vara brf Snipan tillhanda senast
2010-05-21 pa adress snipgrand 143 Umea.

Fragor med anledning av denna inbjudan besvaras av Stefan Andersson telefon: 070-675 27 87 .



TEKNISKA ARBETSUPPGIFTER |
FASTIGHETSFORVAL TNING

Denna beskrivning ar upprattad i enlighet med TEKNIK 99 ingadende
i Aff - Avtal for fastighetsforvaltning. Koder och rubriker foljer detta
dokument.

Forkortningar
Exempel pa text:

B  Bestallaren

E  Entreprenoren
UE Underentreprenor

SE Sidoentreprenor

Forvaltningsobjekt

T ex maskindrivna garageportar, industriportar inklusive gangdoérrar, styr-
och sakerhetsutrustning, motorer, beslagning och glasning.
| "Gransdragningslistan” redovisas i vissa fall forvaltningsobjekt som €j
finns angivna i denna handling. For dessa objekt ingar i entreprenaden
att utfora tillsyn, skétsel och felavhjéipande underhall av férvaltnings-
objekten i enlighet med vad som anges under T.

Det som féreskrivs under en rubrik pa hogre niva géller for samtliga
underrubriker om inte annat ar angivet under dessa.

Det som t ex foreskrivs under T, galler séledes for T1, T1.1, T1.11 osv,
om annat inte anges under dessa underrubriker.

Preciserade atgardskrav géller fore funktionskrav. Se ABFF 99,
utgava 2, punkt 5a med kommentar.

Om man t ex anger att grasmattan skall klippas varannan vecka skall
detta saledes anses uppfylia funktionskravet i avseende pa klippning av
gras.

Da en atgardsfrekvens, t ex 6 ganger per ar, anges i denna handling
skall atgarden genomféras med anpassade tidsintervall, i forekommande
fall ocksa anpassat till relevant arstid.

Da atgardsfrekvensen anges som svartannat ar" eller annu mera sallan,
skall atgarden goras forsta gangen under det forsta aret.



Overgripande krav for entreprenaden

Funktionskrav
Kontraktsarbetena skall med god driftekonomi utféras sa
- att forvaltningsobjekten ger ett valvardat intryck,
att forvaltningsobjektens avsedda funktioner upprétthalls,
att férvaltningsobjektens livslangd skall bli optimal,

att inga skador pa forvaltningsobjekten uppkommer till folid av
entreprenaden,

att risk for manniskors hélsa inte uppkommer,
att trivsel och trygghet uppratthalls,
att hyresgéster och deras verksamhet inte onodigtvis stdrs och

att forvaltningsobjektens negativa miljopaverkan minimeras.

Atgérdskrav

Tillsyn

E skall utdva tillsyn av samtliga férvaltningsobjekt som ar markerade i
Gransdragningslistan om inte annat sags i 6vriga handlingar.

Tillsyn skall géras 4 ganger per manad dar inte annat ar angivet nedan.
Tillsyn omfattar ocksa rapportering till B vad avser férhallanden som
iakttas under entreprenadarbetenas genomforande, aven om dessa
forhallanden eller dess orsaker inte ingar i entreprenaden.

Skotsel

E skall utfora skotsel av samtliga forvaltningsobjekt som ar markerade i
"Gransdragningslistan”" om inte annat sags i dvriga handlingar.

Frekvenser och andra kvalitetskrav pa skétseln anges i denna
beskrivning.



Felavhjélpande underhall

Felavhjalpande underhail pa de objekt som &r markerade |
Gransdragningslistan skall inga i det fasta arvodet med féljande
begransningar:

Beloppsbegransning

Det felavhjalpande underhall som genomférs i samband med ordinarie
besdk for rondering e d i férvaltningsobjektet skall inga i det fasta
arvodet om kostnaden for material for varje enskild skada och tillfalle
uppgar till hogst 300 kronor exkl moms.

Nar denna kostnad dverskrids betalar B den overskridande delen.
Felavhjalpande underhall som kraver sarskild utryckning skall erséattas i
sin helhet.

Eftersatt underhall

Felavhjalpande underhall pa objekt med eftersatt underhall ingar inte |
det fasta arvodet. Underhall betraktas som eftersatt om underhallet inte
har utférts inom normala tidsintervall.

Det aligger B att visa att underhall utforts inom dessa tidsintervall.

Sakerhetsutrustning som inte uppfyller gallande krav skall raknas som
eftersatt underhall. Merkostnader for utforande av kontraktsarbeten pa
grund av att sakerhetskraven inte ar uppfyllda skall ersattas av B.

Skadegérelse

Atgéardande av skador orsakade av skadegorelse ingar inte i det fasta
arvodet.

E skall anmala nar skadegorelse forekommit. B bestammer omfattning
av atgard och vem som skall atgarda denna.

Klotter hanfors till skadegorelse. Anmélan skall ske till B i varje enskilt
fall. B skall godkanna omfattning av atgard och kostnad innan atgard
vidtages.



TO ALLMANT

Den som disponerar ett utrymme for fastighetsforvaltning svarar ocksa
for tillsyn och skotsel av detta.

TO.1 Utrymmen fo6r fastighetsforvaltningen

TO.12 Stadutrymmen

B tillhandahaller E stadutrymmen med tillgang tillvarmt och kallt vatten,
utslagsback och férvaringsplats for stadredskap och stadmaterial .

E ansvarar for pafylining av stadmaterial i stddskap och stadvagn
tvattstuga.

Kostnader for detta material ska ing i lamnat pris.



T1

T1.112

T1.121

T1.122

TOMT

Forvaltningsobjekt

T ex markytor, markbelaggningar, fast utrustning pa tomt och l6s
utrustning pa tomt.

Bruksgrasmattor

Forvaltningsobjekt
T ex bruksgrasmattor.
Tillsyn
Renhalining (skréapplockning) 1 gang per vecka.
Skotsel
Klippning skall utforas 1 ganger per vecka
Putsning kring hinder ska utforas varannan klippning.
Avklippt gras ska ligga kvar.
Grasytan kantskars mot rabatter 1 gang per ar.

Felavhjalpande underhall

Skadade och doda partier lagas och kompletteras mot sarskild
ersattning efter samrad med B.

Frivixande park- och prydnadstrad samt frukttrad

Forvaltningsobjekt

T ex frivaxande park- och prydnadstrad och frukttrad inklusive vegeta-
tionsytor, trad brunnar, tradgaller och tradstod.

Skotsel

Trad i ytor med grés skyddas mot grasklippare/trimmer genom att halla
oppen jord eller plantering runt stammen.

Trad intill trafikerade ytor stammas upp.

Uppbindningar kontrolleras och justeras 1 gang per ar de forsta tre aren
pa den nya vaxtplatsen. Darefter avlagsnas uppbindningsanordningen
efter samrad med B.

Stam- och rotskott avlagsnas 1 gang per ar.

Beskarning av trad skall utféras mot sarskild ersattning efter samrad
med B.

Buskar



T1.1262

Férvaltningsobjekt
T ex prydnadsbuskar, barbuskar, klippta hackar och bruksbuskage.
Funktionskrav

Buskar med omgivande vegetationsytor skéts sa att de forblir i god
kondition och utvecklas normalt.

Skotsel
Bekampning av ogrés ska goras 2 till 4 ggr/ar.
Luckring utfors 2 ggr/ar.

Buskar underhallsbeskars arligen sa att artens/sortens karaktar framjas.
Détt/skadat vaxtmaterial aviagsnas kontinuerligt.

Felavhjélpande underhall.
Foryngringsbeskarning/nerklippning ska utféras efter samrad med B.

Blomlador, urnor

Férvaltningsobjekt

T ex blomlador och urnor.

Skotsel

Urnorna/ladorna placeras ut och fylls med tillhandahallen blomjord senast i
juni manad.

Urnorna/ladorna téms och tas in for vinterforvaring senast oktober
manad.



T1.2

Markbelaggningar

Férvaltningsobjekt

T ex vagar och andra ytor belagda med sten, tegel, betongplattor, asfalt,
grus, tré, sasom terrasser, altaner, uteplatser friliggande p& mark eller i
anslutning till byggnad, lekplatser, sportplaner for tennis, basket och
fotboll.

Funktionskrav

Kontraktsarbetena ska utforas sa att séker och bekvam forfiyttning kan
ske pa vagar och oévriga hardgjorda ytor.

Ytorna skall vara fria fran skrép, ogras och ansamlingar av 16v.
Skotsel och underhall ska ske pa ett miljovanligt satt.

Skotsel
Renhallning
Ytor renhalls1 ganger per vecka under manaderna juni t o m oktober.

Snéréjning
Snorsjning och halkbekampning upphandlas for B:s rakning.

Utforandetid for snoréjning

1. Prioriterade ytor

Snérojning och halkbekdmpning av gangvagar fran kommunal gata,
entrevagar fram till entreplaner. till entretrappor. till ramper och nod-
utgangar samt till ytor for tilltrade till garageportar och parkerings-
platser skall pa vardagar och helgdagar vara snorojda senast

6 timmar efter att gransen for paborjande av snoéréjning uppnatts.

2. Ovriga ytor

Snéréjning och halkbekampning av entreplaner, trappor, ramper
och 6vriga hardgjorda ytor som ej angetts under punkt 1 ovan ska
vara slutford senast 12 arbetstimmar efter att gransen for pa-
borjande av snordjning uppnatts. Med arbetstimmar i detta fall
avses timmar under normal arbetstid (Vardagar 07:00-16:00).



T1.21

Isrivning

Isrivning skall inbegripas i snérgjning.
Sndupplag

Snémassor skall laggas pa av B anvisad plats.

Borttransport fran omradet med lastbil eller dylikt ingar inte entre-
prenaden.

Halkbekampningsmedel
Halkbekampning skall utféras med krossat grus eller anti is.

Sandningslador

L adorna satts ut infér vintern och stalls efter vintersdsongen pa anvisad
plats.

Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt

Forvaltningsobjekt
T ex vagar och andra ytor belagda med sten, tegel, betongplattor eller asfalt.
Skotsel

Asfaltytor och betongplattytor maskinsopas 2 ganger varje var (en grov och
en fin), varvid ocksa manuell framsopning skall utféras vid finsopningen.



T1.32

Lek- och idrottsutrustning
Forvaltningsobjekt
T ex sandlador och lekutrustning pa tomt och Boulbana.

Funktionskrav

Skétsel och underhall av lekplatser och lekutrustning skall uppfylia
kraven i SS-EN 1176-1-7 och SS-EN 1177.

Tillsyn
Tillsyn av lekplatser ska goras i Maj och oktober.

Skétsel

Foljande skotselatgarder skall utforas till omfattning och frekvens enligt
tillverkarens anvisningar dock minst 2 ganger per ar:

renhallning
rengdring
efterdragning av infastningar/fastelement

pafylining av stétddmpande underlag enligt kraven i SS-EN 1176 till
minst 500 mm

smorjning av lankkopplingar

pafylining av sand av bakbar typ i sandlador

sand i sandlador frases eller gravs om/sand i sandlador skall bytas
ned till 150 mm djup

mekanisk ograsbekampning i sandlador skall utféras varije var.

Felavhjalpande underhall

Felavhjalpande underhall skall utforas omgéaende mot sarskild
ersattning da skaderisk foreligger.

Trasig eller bristfallig lekplats eller lekutrustning hagnas in elier av-
sparras pa sadant satt att den inte kan brukas till dess de ar lagade eller
nedmonterade.



T1.33

T1.381

T1.382

T1.383

Utrustning fér bilparkeringsplatser

Férvaltningsobjekt

T ex skarmtak, avvisarplankor, nummerskyitar, linjemarkeringar och
trafikspeglar.

Tillsyn

Motorvarmaruttag kontrolleras varje ar i september manad.

Skotsel
Byte av sakring vid behov.

Stolpar

Férvaltningsobjekt

T ex stolpar for belysningsarmaturer, skyltar, papperskorgar och
askkoppar.

Felavhjdlpande underhall
Stolpar kontrolleras och riktas varje var mot sarskild ersattning.

Skyltar pa tomt och fasader

Férvaltningsobjekt
T ex trafikskyltar, orienteringstavlor och anvisningsskyitar.

Skotsel
Kontroll och atdragning av skyltfasten och rengéring vid behov.

Papperskorgar och askkoppar pa tomt och fasader

Férvaltningsobjekt
T ex papperskorgar och askkoppar.
Funktionskrav

Papperskorgar och askkoppar toms innan de blir dverfulla och vallar
oldgenhet.

Skotsel

Papperskorgar och askkoppar toms 1 gang per vecka.



T1.386

T1.41

Pisk- och torkstillningar

Férvaltningsobjekt

T ex pisk- och torkstéllningar.

Skotsel

Pisk- och torkstaliningar funktions- och sakerhetskontrolleras 12ganger
per ar.

Utemobler

Férvaltningsobjekt

T ex fast monterade eller [6sa utemaobler.
Skotsel
Losa utemobler flyttas ut ur forrad pa varen och in i forrad pa hosten.
Utemdbler rengérs 1 gang per ar
Mobler som kraver inoljning oljas 1 gang per ar.



T1.83

T1.9

Uteplatser

Férvaltningsobjekt
T ex uteplatser, terrasser och altaner i markniva.
Se aven T2.22.

Tillsyn

P4 gemensamma uteplatser skall tillsyn goras 1 ganger per vecka under
tiden maj-augusti

Skotsel

Ograsbekampning skall utforas 2 ganger per ar .

Renhalining skall utforas i samband med tillsyn.

Ovrigt pa tomt
Forvaltningsobjekt

T ex julgranar och midsommarsstanger.
Tillsyn och skotsel.

Sakerhetskontroll av julgransfot (infastning i mark) och utbyte av nabara
lampor vid behov. Uppsattning/nertagning av ljusslingor och julgran.



T2 BYGGNAD UTVANDIGT

Forvaltningsobjekt

T ex yttertak, skarmtak och fasader inkiusive balkonger, loftgangar,
fonster, fonsterdérrar och entréer,

Installationssystem redovisas i kapitlen T4- T8.

T2.1 Yttertak, skdrmtak o d

Forvaltningsobjekt

T ex tatskikt. takavvattning, stegar, gangbryggor, sakerhetsutrustning,
skorstenar, huvar, takfonster, takluckor, lanterniner och kupoler.

Tillsyn

Tillsyn skall goras 2 ganger per ar

Vid risk for nedfall av sno eller is skall tillsyn géras dagligen.
Rapportering skall ske omgaende till B om risk fér nedfall av sno och is
foreligger.

Skotsel

Vid risk fér nedfallande sné eller is skall E se till att trafik hindras dar risk
for personskador foreligger.

Felavhjdlpande underhall
Tak rengors fran sno och istappar vid risk for nedfall eller Gverbelastning.
Arbetet skall utféras efter samrad med B mot sérskild ersattning.

T2.11 Takbelaggningar och tatskikt
Férvaltningsobjekt
T ex takbeldggningar, anslutningar och fogar.
Skétsel
Tak besiktas betraffande tétskikt takluckor var och host..
Tak renhalls varje host efter 16vfalining.
T2.12 ]
Takavvattning
Forvaltningsobjekt

T ex utvandig och invandig takavvattning. Brunnar, silar, 16vfangare, ranndalar.
stand- och hangrannor, fot- och dropplatar. stuprér och hangrannor.

Varmekablar redovisas under T5.13.

Skétsel
Takbrunnar, rannor, stupror och silar rengérs efter 16vféliningen varje host.



T2.13

T2.14

T2.16

T2.2

Stegar, gangbryggor, sikerhetsutrustning

Forvaltningsobjekt

T ex stegar, trappor, gang bryggor, plattformar, racken, ledstanger, halk-
och rasskydd.

Skotsel
Funktions- och sakerhetskontroll skall utféras 2 ganger per ar.

Skorstenar, ventilationshuvar

Forvaltningsobjekt

T ex skorstenar, huvar och stag med infastningar.

Skyddsgaller och skyddsnat for luftbehandlingsinstallationer redovisas
under T4.73.

Avloppsventilation redovisas under T4.3.
Skotsel

Funktions- och sakerhetskontroll skall utféras 2 ganger per ar.

Brandgasventilatorer

Forvaltningsobjekt

T ex brandgasventilatorer, luckor fér brandgasventilation, utiésnings- och
manévreringsutrustning .

Teletekniska styrsystem for brandgasventilation redovisas under T6.11.
Brandgasflaktar och brandgasspjall redovisas under T4.725 och T4.726.

Skotsel

Brandgasventilationen funktionskontrolleras och justeras enligt anvis-
ningar for respektive fabrikat 1 gang per ar.

Fasader
Férvaltningsobjekt
T ex fasadytor, balkonger, loftgangar, fonster, fonsterdorrar och entreer.
Tillsyn
Tillsyn skall goras 12 ganger per ar.



T2.23 Fonster, fonsterdorrar

Férvaltningsobjekt

T ex fonster och fonsterddrrar, skyltfonster, utvandig solskyddsutrustning
inklusive motorer och styrutrustning, beslag, persienner och inbrottsgaller.

Tillsyn/skotsel

Justering och smérjning av vred, byte av trycken och gangjarn vid
behov.

Trasiga dorrstangare, slutbleck, laskista, cylinder mm byts ut eller
repareras enl bilaga T3.2 och T3.3.

T2.241
Entrepartier, -dorrar

Férvaltningsobjekt

T ex entre partier, dérrar i fasad inklusive beslagning, glasning och
motordrivna dérroppnare.

Kodlas och passerkortsapparater, porttelefon, tidstyrning etc redovisas
under T6.1.

Tillsyn

Funktionskontroll skall géras 1 gang per vecka.

Skotsel

Smérjning och justering utfores vid kontroll.
T2.242

Ovriga ytterdorrar

Férvaltningsobjekt

T ex dérrar i fasad for tilltrade till kallare, soprum och driftutrymmen
inklusive beslagning, glasning och motordrivna dérroppnare.

Kodlé&s och passerkortsapparater, porttelefon, tidstyrning etc redovisas

under T6.1.
Tillsyn
Funktionskontroll skall géras 1 gang per vecka.
Skotsel

Smérjning och justering utféres vid kontroll.



T2.243

T2.245

Manuella portar

Férvaltningsobjekt
T ex manuella garageportar, industriportar inklusive beslagning och
glasning.
Kodlas och passerkortsapparater, porttelefon, tidstyrning etc redovisas
under T6.1.

Skotsel

Soprum

Funktions- och sakerhetskontroll skall géras 1 ganger per manad varvid
dppningsfiaderns infastningar kontrolleras och styrs pa r, barskenor,
armar och leder och rérliga delar rengérs och smaorjs.

Garage

Funktions- och sakerhetskontroll skall géras 1 ganger per ar varvid
oppningsfiaderns infastningar kontrolleras och styrs pa r, barskenor,
armar och leder och rérliga delar rengors och smorjs.

Entréplan och -trappor, rampero d

Férvaltningsobjekt

T ex entretrappor. -steg, -planer, ramper, récken, ledstanger och
skrapgaller.

Skotsel

Entréplan och -trappor, ramper renhalls och rengors 1 gang per vecka.



T3

T3.1

T3.13

BYGGNAD INVANDIGT

Férvaltningsobjekt

T ex driftutrymmen, gemensamma utrymmen, enskilda utrymmen,
husgrunder och kallvindar.

Installationssystem redovisas i kapitien T4- T8.

Driftutrymmen

Férvaltningsobjekt

T ex personalrum, stadrum. verkstadslokaler, kontorslokaler, férradslokaler
och utrymmen for installationssystem, avfallsrum och 6évriga driftutrymmen,
samtliga avsedda for fastighetsdriften.

Tillsyn
Kontrolleras 1 gang per vecka.
Sopning av golv gérs 4 ganger per ar.

Avfallsrum

Férvaltningsobjekt
T ex avfallsrum for hushalissopor, grovsopor och atervinningsprodukter.

Renhallning behandias under denna rubrik, for ovrigt, se T7.1.

Funktionskrav

Soprum skall hallas i ett sadant skick att det inte uppstar olagenheter for hyres-
gasterna i nagon form. Atgarder skall vidtagas sa att god ordning bibehalls.

Tillsyn

Tillsyn av ordning och sakerhet skall géras 1 ganger per vecka.
Skotsel

skiftas vid behov i samband med tillsyn.

Avfall utanfér behallare laggs i behallare i samband med tilisyn.
Golv sopas 1 gang per vecka

Golv spolas .vid behov &ven under utrustning for
avfallshantering.

——



T3.21

T3.211

Kommunikationsutrymmen

Loftgdngar och entreer utvandigt redovisas under T2.
Férvaltningsobjekt

T ex entreer invandigt, entrehallar. foajeer, trapphus, korridorer och kulvertar.
Tillsyn

Fri passage och allman ordning i utrymningsvagar kontrolleras speciellt i
samband med tillsyn 1 gang per vecka.

Entreer invandigt

Férvaltningsobjekt

T ex trapphusentreer, entrehallar och foajeer.
Tillsyn
Tillsyn allméan ordning anslagstavlor och register.

Skotsel
Uppdatering av anslagstavior och trappregister



T3.22

T3.23

T3.24

T3.25

Tvattstugor

Férvaltningsobjekt

T ex tvattstugutrustning, sdsom tvattmaskiner, centrifuger, strykpressar,
manglar, torktumlare, torkskap, torkrum, tork- och avfuktningsaggregat
och Judduppsamlingslador.

Tillsyn
Tillsyn av ordning och sakerhet skall goras 1 gang per vecka.
Skotsel

Byte av sopséckar/Témning av kérl skall goras vid behov.

Rensning av golvbrunnar skall géras 2 ganger per ar.

Rensning av ludduppsamlingslador skall géras 12 ganger per ar.
Torktumlare, filter och evakueringsrér fran torktumlare rengérs invandigt
fran ludd och damm 2 ganger per ar

Fritidsutrymmen

Férvaltningsobjekt
T ex bastu och aktivitetsutrymmenTillsyn
Ronderas 1 gang per vecka.

Forvaringsutrymmen

Férvaltningsobjekt
T ex cykelrum och barnvagnsrum.
Lagenhetsforrad redovisas under T3.31

Ronderas 1 gang per manad.

Gemensamma garage

Férvaltningsobjekt
T ex gemensamma garage och parkeringshus.

Utvandiga parkeringsdéck redovisas under T1.2.

Skétsel
Rondering och felavhjélpande underhall.



T4

T4.11

T4.12

VA, VVS-, KYL- OCH PROCESSMEDIESYSTEM

| detta avsnitt T4 redovisas krav pa drift och underhall av férsérjnings- och
installationssystem i byggnad samt de vattenlednings-, avloppslednings-,
fiarrvarme- och fjarrkylnat i tomtmark som tillhor fastighetsagaren. 1 drift
och underhall ingar alla de anordningar, apparater, komponenter, rérled-
ningar som tillhér systemen och naten.

Drift och underhall av st yr- och évervakningsinstallationer som avser
endast ett enskilt installationssystem redovisas under respektive
installationssystem i avsnitt T4. Drift och underhall av st yr- och

Overvakningssystem som &r gemensamt for flera installationssystem
redovisas under T8.

Férvaltningsobjekt

T ex VA-nat, fiarrvarme- och fiarrkylnat med tilloehor i mark, tappvatten-,
processvatten-, gas- och tryckiuftssystem, kylsystem, vérmesystem och
juftbehandlingssystem i byggnad.

Vattenledningsnat

Férvaltningsobjekt

T ex servisledningar, avstangningsanordningar, brandposter och spol-
poster i mark med tillhérande betéckningar.

Funktionskrav

Tappvattenledningar och avstangningsanordningar skall hallas i sadant
skick att halsofara, versvamning eller annan olagenhet inte uppstar.

Tillsyn och skdtsel

Avstiangningsanordningarnas, brandposternas och spolposternas
funktion skall kontrolleras och justeras 1 ganger per ar.

Spillvatten nat

Férvaltningsobjekt

T ex servisledningar. nedstigningsbrunnar, tillsynsbrunnar, rensbrunnar,
slamavskiljare, oljeavskiljare, fettavskiljare, betéackningar, avloppspump-
stationer. givare och matare, styr- och overvakningsutrustning for t ex
avloppspumpstationer, avloppscisterner, avskiljare, infiltrationsbaddar och
infiltrationsbassanger.

Skotsel

Slamsugning och rengoring av brunnar, avioppscisterner och avskiljare
skall utféras vid behov mot sarskild erséattning.



T4.13 Dagvattennat

Férvaltningsobjekt

T ex dagvattenledningar, dagvattenbrunnar, nedstigningsbrunnar, betackningar
och galler fér brunnar, infiltrationsbaddar och infiltrationsbassanger.

Tillsyn och skdotsel
Funktionen hos pumpar, givare och larmanordningar i avskiljare och
pumpstationer skall kontrolleras och justeras1 ganger per ar.

Felavhjalpande underhall

Dagvattenbrunnar och stuprér skall rengéras genom slamsugning och
renspolning vid behov. Arbetet skall utforas mot sarskild ersattning.

T4.14 Drianvattennit

Férvaltningsobjekt
T ex dranbrunnar, dranledningar, pumpar och pumpstationer, givare och
matare, st yr- och dvervakningsutrustning for t ex pumpar, avskiljare och
infiltrationsanlaggningar.
Tillsyn och skdétsel
Funktionen hos dranledningar och drénbrunnar, pumpar, givare och
larmanordningar i avskiljare och pumpgropar skall kontrolleras och
justeras 1 ganger per ar.

Felavhjdlpande underhall

Dranbrunnar skall rengéras genom slamsugning och renspolning vid
behov. Arbetet skall utforas mot sarskild ersattning.



T4.21

T4.3

Tappvattensystem i byggnad
Férvaltningsobjekt

T ex hydroforer, mekaniska filter, tryckstegringspumpar, vvc-pumpar, tappvatten-
ledningar med isolering, matare for temperatur och fléde, ventiler, tappventiler,
vatten utkastare, blandare, néd- och 6gonduschar, slang hyllor och slangrullar.

Tillsyn och skotsel

Tillsyn och skétsel

Varmvattentemperaturen vid olika tappstéllen skall kontrolleras och
justeras 1 ganger per vecka.

Cirkulationspumpar for tappvarmvatten skall kontrolieras med avseende
pa funktion, lagertathet och lagerljud 19&ng per manad

Funktion hos reglerutrustning fér tappvarmvatten skall kontrolleras och
justeras 1 gang per manad med avseende pa att aviést arvarde mot-
svaras av pa reglercentralen installt bérvarde.

Avstangningsventilers funktion skall funktionskontrolleras 1 gang per ar.
Kontroll och justering av funktion hos brandposter i byggnaden skall
utforas 1 gang per ar.

De delar av tappvattensystemet som kan utséttas for frysrisk, t ex led-
ningar i kalla utrymmen och i mark samt ledningar till vattenutkastare
skall stangas av och vattnet tappas ur nér frysrisk uppstar.

Silar och filter i tappvattensystem skall rengéras eller vid behov.
Felavhjalpande underhall

Packningar i droppande och lackande sanitetsenheter och sanitets-
armaturer skall bytas ut enl bilaga T3.2 och T3.3.

Igensatta eller bristfalligt fungerande stralsamlare och duschsilar pa
blandare och tappventiler skall rengéras.

Avioppsvattensystem i byggnad

Forvaltningsobjekt

T ex avloppsledningar, avskiljare, pumpar och pumpstationer i byggnad,
givare och matare, styr- och dvervakningsutrustning fér t ex aviopps-
pumpar. Sanitetsenheter, badkar, tvattstall, tvattrannor, bideer, klosetter,
_diskbankar, tvattbankar, utslagsbackar, golvbrunnar, spygatter

och vattenlas.

Tillsyn och skétsel

Golvbrunnar och vattenlas som riskerar uttorkning skall vattenfyllas
fortlopande.

Felavhjalpande underhall

Golvbrunnar och vattenias med dalig avrinning eller helt igensatta skall
rengoras fran fasta fororeningar.



T4.6

T4.62

Varmesystem i byggnad

Férvaltningsobjekt

T ex rumsmonterade varmare sasom radiatorer, konvektorer, stralvarme-
tak, flaktluftvarmare, varmerérslingor samt de komponenter som &r monte-

rade pa eller i anslutning till varmare, t ex radiatorventiler, luftningsventiler
och temperaturgivare.

Tillsyn och skétsel

Tillsyn och skétsel av varmesystem skall utféras enligt bifogade drift-
instruktioner och underhallsinstruktioner.

Viarmeproduktions installationer

Férvaltningsobjekt

T ex varmevattenpannor, elpannor, varmiuftspannor, varmepumpar och
apparater i undercentraler for fiarrvarme.

Tillsyn/skotsel
Larmtablaer och indikeringar rondernas 2 ganger per manad.
Kontroll expansionskarl avseende tathet och tryck utféres samtidigt.



T4.7

Luftbehandlingssystem

Férvaltningsobjekt

T ex enhetsaggregat, luftbehandlingsinstallationer, luftdistributions-
installationer, luftdon med skyddsgaller och skyddsnét till avluftséppningar,
spisflaktar. spiskapor och tillhérande filter.

Brandgasventilatorer redovisas under T2.16.

Teletekniska styrsystem for brandgasventilation redovisas under T6.11.

FTX-aggregat TA1/FA1- TA2/FA2
Betjanar Snipgrand 29-45/ 129-145

Totalt 18 lagenheter
OVK genomfors varen 2010

Mekanisk franiuftsventilation 80 lagenheter

28 st flaktar vid yttertak som ar temp och tryckstyrda.
Filtrerad intagsluft bakom radiatorer.

OVK genomfors under sommaren/hosten 2010.

Tillsyn och skotsel

Tillsyn och skétsel av Iuftoehandlingssystemet skall utforas enligt
tillhandahalina driftinstruktioner och underhallsinstruktioner.



T4.712 Luftfilter och filtervakter

Forvaltningsobjekt
T ex luftfilter och filtervakter.

Tillsyn och skétsel

Luftfilter skall bytas eller rengéras da sluttryckfailet uppnatt eller vid larm
fran filtervakt, dock mins 1 gang per ar.

Friskluftsfilter i fasader (Iagenheter) byts 1 gang per ar
undantaget lagenheter mot bussgata som byts 2 ganger
per ar

Filter debiteras séarskilt.

T4.722

Flaktar

Férvaltningsobjekt
T ex flaktar.

Tillsyn och skétsel

Flakthjul, flaktmotor, drivrem, flaktkapa och anslutningsdetaljer skall
kontrolleras, rengéras och justeras 3ganger per ar.

Kokskapor i lagenheter ingar ej i det fasta arvodet.



T6 TELE- OCH DATASYSTEM

Férvaltningsobjekt

T ex larmsystem, telekommunikationssystem, signalsystem och
datasystem.

T6.33
Datakommunikationssystem
Férvaltningsobjekt

T ex lokala datanat och datanét for flerfunktionsandamal.
Tillsyn

Tilldelning av erfoderliga datorinstaliningar utféres av IT-leverantor.
Skotsel

Utfores av IT-grupp och tillhandahaller erfoderliga datorinstaliningar till
E.



T8 STYR:- OCH OVERVAKNINGSSYSTEM

Under denna rubrik redovisas st yr- och évervakningssystem som styr flera
installationssystem i fastigheten.

Styranordning eller mandverdon som ar placerade vid den utrustning den
skall betjana redovisas i anslutning till utrustningen i fraga. Exempelvis
redovisas dorrautomatik for entreportar under T72.241.

Forvaltningsobjekt
T ex centraldator, DUC-ar, bussystem, givare och stalldon.

Tillsyn och skétsel

Tillsyn och skotsel skall utféras enligt anlaggningens driftinstruktioner
och underhallsinstruktioner.
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