
Brf SNIPAN

nHeuosTORFRAGAN TEKNISK FORVALTNING

Hi i rmederb judsNikommainmedanbudf6r tekn isk fo rva | tn ing
for brf SNIPAN, fastighetsbeteckning Snipan 1,

adress Snipgri ind 1-177 i  UmeA.

Brf Snipan bestAr av 11 byggnader med totalt 78 liigenheter om totalt 6309m':'

Det finns ocksa fristirende garage ocn carportar med totalt 50 garageplatser och 32

parkeringsPlatser.
I forvaltningen ingAr dven interna vagar, grds- och planteringsytor'

Kontraktstiden for uppdraget iir tre ar med borjan 2011-01-01 t o m 20',13-12-31

om kontraktet eJ uppsags skriftl igen senast 6 manader fore kontraktstiden utgang forliings

detsamma med 12 mAnader i  sdnder '

Meingder

Anbudsgivare firr sjdlv pa plats kontrollera de miingder och ytor som ingar i entreprenaden d6

dessa miingder och ytor rnte anges i anbudsunderlaget'

Fol jande handl ingar skal l  medfol ja anbudet:

Redovisning av foretagets organisation och metod f6r kvalitetssiikring och kontroll av

forvaltningsuPPdrag.
Redovisning av foretagets inre miljdarbete, med miljdpolicy och -program'

Organisation fdr uPPdraget.
Speciflkation om ingSen-de delar f6r teknisk forvaltning med grSnsdragningslistor'

Anbudsgivare skall ldmna a-pris f6r arbetare vld iindrings- och til l i iggsarbeten,

samt p5slag i % vid lopande rakningsforfarande

Kontraktssumman rostnadsregleras Arsvis med SCB:s Arbetskostnadsindex for arbetare och

t jansteman serie J+K. Forsta regler ing 2010. lanbudetangesfordelning av belopp mel lan

AKI(ak) arbetare och AKI(tk) tji instemZin.

Betalning.
Kontraktssumman betalas mot faktura kvartalsvis i efterskott.

Avgifter for fakturering skall ing6 i anbudssumman, detta giil ler dven fakturor for dndrings

och til l i iggsarbeten
Faktura betalas 30 dagar efter mottagandet'

Anbud m:irkt "Brf sNlpAN fastighetsforvaltning" skall vara brf snipan til lhanda senast

2010-05-21pA adress snipgrtind 143 UmeA'

FrAgor med anledning av denna inbjudan besvaras av Stefan Andersson telefon: 070-675 27 87



T TEKNISKA ARBETSUPPGIFTER I
FASTIGHETSFORVAL TNING

Denna beskrivning dr upprdttad i enl ighet med TEKNIK 99 ingAende

i Aff - Avtal f6r fastighetsforvaltning. Koder och rubriker foljer detta

dokument.

F6rkortningar

Exempel PA text:

B Bestdl laren

E Entreprendren

UE UnderentrePrenOr

SE SidoentrePrenor

Forvaltninosobiekt
Texmaskindr ivnagarageportar . industr rpor tar ink lusrve96ngd6rrar ,s tyr-
och sdkerhetsutrusining, motorer' beslagning och glasning

I "Grdnsdragningslistan" redovisas i vissa fall forvaltningsobjekt som ej

f inns angivnl i  denna handling. FOr dessa objekt ingir i  entreprenaden

"tt ,ttorJ tillsyn, skotsel och felavhjiilpande underhAll av forvaltnings-

objekten i eni lgnet med vad som anges under T'

Det som foreskrivs under en rubrik pa h6gre nivi gdller f6r samtliga

underrubriker om inte annat dr angivet under dessa'

D e t s o m t e x f o r e s k r i v s u n d e r T , g d l | e r s i | e d e s f o r T 1 , T 1 . 1 , T 1 . 1 1 o s v '
om annat inte anges under dessa underrubriker'

Preciserade Atgdrdskrav gdller fore funktionskrav Se ABFF 99'

utgava 2, Punkt 5a med kommentar'

ommantexangera t tg rdsmat tanska | | k l i ppasVarannanveckaska | |
detta sdledes anses ,pptytt" funktionskravet i avseende pa klippning av

grds.

DA en Atgdrdsfrekvens' t  ex 6 gAnger per Ar' anges i denna handling

skall irtg-irden genomforas med anpassade tidsintervall, i forekommande

fall ocksA anpassat till relevant Arstid'

Da atgdrdsfrekvensen anges som "vartannat ar" eller dnnu mera sdllan,

skall Stgarden gdras fdrsta gAngen under det fdrsta Aret'



Overgripande krav ft ir entreprenaden

Funktionskrav
Kontraktsarbetena skall med god driftekonomi utfdras sd

- att forvaltningsobjekten ger ett vdlvArdat intryck,

att forvaltn i ngsobjektens avsedda fu nktioner upprdttha lls,

att fdrvaltningsobjektens livsldngd skall bli optimal,

att inga skador pa forvaltningsobjekten uppkommer till foljd av
entrePrenaden,

att r isk for mZinniskors hdlsa inte uppkommer,

att trivsel och trygghet upprdtthills'

att hyresgdster och deras verksamhet inte onodigtvis st6rs och

att forvaltn i ngsobjektens negativa m i lj6paverkan mi n imeras.

Atgdrdskrav

Tillsyn

E skall utova tillsyn av samtliga forvaltningsobjekt som dr markerade i

Grdnsdragningslistan om inte annat si igs i  ovriga handlingar.

Ti l lsyn skall  g6ras 4 gAnger per manad ddr inte annat dr angivet nedan.

Tillsyn omfattar ocks6 rapportering till B vad avser forhallanden som

iakt tasunderentreprenadarbetenasgenomforande,dvenomdessa
forhAllanden el ler dess orsaker inte ingAr i  entreprenaden'

Skofse/

E skall utfora skotsel av samtliga f6rvaltningsobjekt som dr markerade i
' 'Grdnsdragningsl is tan ' 'ominteannatsdgsiovr igahand| ingar .

Frekvenserochandrakva| i te tskravpAsk6tse|nangesidenna
beskrivning.



Felavhi dl P ande underh dll

Felavhjdlpande underhAll pA de objekt som dr markerade i

Gransdragnings| is tanska| | ingAidet fastaarvodetmedfo| jande
begrdnsningar:

Beloppsbeqrdnsninq

Det fe |avhjd |pandeunderhA| lsomgenomf6rs isambandmedord inar ie
besok for iondering e d ifdrvaltningsobjektet skall ingA i det fasta

arvodet om kostnaden for material f6r varje enskild skada och tillfdlle

uppg€rr t i l l  hogst 300 kronor exkl moms'

Ndr denna kostnad dverskrids betalar B den overskridande delen'

FeIavhj i i |pandeunderhS| |somkrdversdrsk i |dut ryckningska| |ersdt tas i
sin helhet.

Eftersatt underhill

Felavhjdlpande underhall pi objekt med eftersatt underhall ingar inte i

det fasta arvodet. Underhill betraktas som eftersatt om underhallet inte

har utforts inom normala tidsintervall'

DetAl iggerBat tv isaat tunderh6| |u t for ts inomdessat ids interva| | .

S i ikerhetsut rustn ingsominteuppfy l |ergd| |andekravska| | rdknassom
eftersatt u nderh ill. Merkostnader fbr utforande av kontraktsarbeten pA

grundavat tsdkerhetskravenintedrruppfy | |daska| |ersdt tasavB,

Skadeqorelse

Atgardande av skador orsakade av skadegorelse ingar inte i det fasta

arvodet.
E skall anmdla ndr skadegorelse forekommit. B bestdmmer omfattning

av Atgdird och vem som skall Atgdrda denna'

Klotter hdnfors till skadegorelse. Anmdlan skall ske till B i varje enskilt

fall. B skall godkfinna orifattning av Atgdrd och kostnad innan Stgdrd

vidtages.



TO ALLMANT
Den som disponerar ett utrymme for fastighetsforvaltning svarar ocksd
for tillsvn och skdtsel av detta.

1'O.l Utrymmen for fastighetsf<irvaltningen

IO.12 Stddutrymmen
B ti lhandahAller E stddutrymmen med ti l lgAng ti l lvarmt och kallt vatten,
utslagsback och forvaringsplats fdr stiidredskap och stddmaterial .

E ansvarar f6r pafyllning av stddmaterial i stddskap och stddvagn

tvdttstuga.

Kostnader f6r detta material ska ingA i ldmnat pris'



T1 TOMT

F6rvaltningsobiekt

J,:; i l i l |yj l imarkbeldssninsar'rastutrustningpStomtochl6s

T'l '112 Bruksgriismattor

F6rvaltningsobiekt
T ex bruksgrdsmattor.

Til lsYn
RenhAllning (skrdpplockning) 1 gdng per vecka'

Skotse/

Klippning skall  utfdras 1 g6nger per vecka

Putsning kring hinder ska utfdras varannan kl ippning'

AvkliPPt grds ska l igga Kvar'

Grdsytan kantskdrs mot rabatter 1 gAng per ar'

F et avhi dt P an de u n de rh Al I

Skadadeochdodapar t ier |agasochkomplet terasmotsdrrsk i |d
ersiittning efter samrAd med B'

Fr ivdxandepark.ochprydnadstr i idsamtf rukt t rdd
T'.1.121',|. _rorvaltningsobiekt

Texfr ivdxandepark-ochprydnadstradochfrukt t rddink|us ivevegeta-
tionsytor, tri id brunnar, trddgaller och tradstdd

Skofse/

T rdd i y to rmedgrdsskyddasmotg rdsk | i ppa re / t r immergenomat thA | |a
6ppen jord el ler plantering runt stammen'

Trdd int i l l traf ikerade ytor stammas upp'

Uppbindningar kontrolleras och justeras 1 gAng per Ar de forsta tre aren

pa'o"nnyuua*tptutsen.Ddref terav|dgsnasuppbindningsanordningen
efter samrad med B

Stam- och rotskott avldgsnas 1 gAng per Ar'

Beskdrn ingavtrddska| lu t fdrasmotsdrsk i |dersdt tn ingef tersamrAd
med B.

Buskar
T1.122



Fdrvaltningsobjekt
T ex prydnadsbuskar, bdrbuskar, kl ippta hdckar och bruksbuskage

Funktionskrav

Buskar med omgivande vegetationsytor skots sa att de forblir i god
kondit ion och utvecklas normalt.

Skotsel

Bekdmpning av ogriis ska gdras 2ttll4 ggr/Ar.

Luckring utfors 2 ggrlAr.

Buskar underhAllsbeskars 6rligen sA att artens/sortens karaktiir frdimjas

DotUskadat vdxtmaterial avldgsnas kontinuerligt.

Felavhjdlpande underhAll.

F6ryngringsbeskdrning/nerkl ippning ska utf6ras efter samrad med B.

T1.1262 BlomlAdor, urnor

F6rvaltningsobjekt
T ex bloml6dor och urnor

Skofse/

Urnorna/ lAdorna placeras ut och fyl ls med t i l lhandahAl len blomjord senast i

jun i  mAnad.

Urnorna/ladorna t6ms och tas in f6r vinterforvaring senast oktober

mAnad.



T1.2 Markbeldggningar

F6rvaltningsobjekt
T e x v Z i g a r o c h a n d r a y t o r b e | a g d a m e d S t e n , t e g e | ' b e t o n g p | a t t o r , a s f a l t ,
g r u s , t r a , s d s o m t e r r a s s e r ' a l t a n e r , u t e p l a t s e r f r i l i g g a n d e p 6 m a r k e l l e r i
inslutning t i l l  byggnad, lekplatser, sportplaner for tennis'  basket och

fotbol l .

Funktionskrav

Kontraktsarbetena ska utforas sa att sdker och bekvam forflyttning kan

ske pA viigar och ovriga hirdgjorda ytor'

ytorna skall  vara fr ia fr6n skrap, ogras och ansamlingar av l6v.

Skdtsel och underhAll ska ske pi ett miljovdnligt sdtt'

Skofse/

Renh6l ln inq

Y to r renhA | | s , l g inge rpe rveckaundermAnaderna jun i tomok tobe r .

Snoro in inq

Snorojning och halkbekdmpning upphandlas for B:s rdkning'

Utforandetid fOr sndrojninq

l. Priori terade Ytor

sn6r6jning och halkbekiimpning av gangvaigar fran kommunal gata,

entrevagar fram till entreplaner. till entretrappor. till ramper och n6d-

utgingar samt till ytor f6r tilltrdde till garageportar och parkerings-
ptatser skall pa vardagar och helgdag ar vara sn6r6jda senast

6 timmar efter att gransen for paborjande av sn6r6jning uppndtts.

2. Ovriga ytor

Snoro jn ingochhalkbekdmpningaventreplaner , t rappor , ramper
och ovriga hdrdgjorda ytor som ej angetts under punkt 1 ovan ska

vara slutford senast 12 arbetstimmar efter att grdnsen for pd-

borjande av snorojning uppn6tts. Med arbetstimmar i  detta fal l

avses t immar under normal arbetstid (Vardagar 07:00-16:00).



lsr ivninq

lsr ivning skal l  inbegripas i  sndrojning'

Snoupp laq

Sndmassor skal l  ld iggas pA av B anvisad plats.

Borttransport frdrn omrAdet med lastbil eller dylikt ingAr inte entre-

Prenaden.
Halkbekdmoninqsmedel

Halkbekdtmpning skal l  ut fdras med krossat grus el ler ant i  is.

SandninqslAdor

LAdorna sdtts ut infdr vintern och stdlls efter vintersasongen pA anvisad
olats.

T1.21 Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt

Fdrvaltningsobiekt
T ex vi igar och andra ytor belagda med sten, tegel, betongplattor el ler asfalt '

Skofse/

Asfaltytor och betongplattytor maskinsopas 2 gAnger varje var (en grov och

en nnj, varvid ocksA manuellframsopning skall  utfdras vid f insopningen.



T1'32 Lek- och idrottsutrustning

F6rvaltningsobiekt
T ex sandl6dor och lekutrustning pd tomt och Boulbana'

Funktionskrav

Skotsel och underhill av lekplatser och lekutrustning skall uppfylla

k raven  i  SS-EN l l 76 - l -7  och  SS-EN I  177 '

TillsYn
Tillsyn av lekplatser ska gdras i Maj och oktober'

Skofse/

F6ljande skotselatgdrder skall utforas till omfattning och frekvens enligt

t i l lverkarens anvisningar dock minst 2 gAnger per Ar:

renh6l ln ing

rengoring

efterd ragn i ng av i nfdstningar/fiistelement

pafyl lning av stotddmpande underlag enligt kraven i ss-EN I 176 t i l l

minst 500 mm

sm6rjning av ldnkkoPPlingar

pAfyl lning av sand av bakbar typ i  sandlAdor

sand i sandlador frdses el ler grdvs om/sand i sandlador skall  bytas

ned t i l l  150 mm djuP

mekanisk ogrdsbekiimpning i sandlador skall  utforas varje v6r.

F etavhidlpande underh All

Felavhjdlpande underhall  skall  utforas omgaende mot sdrski ld

ersdttning dA skaderisk foreligger.

Trasig el ler bristfdl l ig lekplats el ler lekutrustning hdgnas in el ler av-

sparris pA sAdant ratt "tt den inte kan brukas till dess de dr lagade eller

nedmonterade.



T1'33 Utrustning for bilparkeringsplatser

Fdrvaltningsobiekt
Texskdi rmtak.avvisarp|ankor ,nummersky| tar , I in jemarker ingaroch
trafiksPeglar

Til lsYn

Motorvdrmaruttag kontrolleras varje ar i september manad.

Skdtse/

BYte av sdkr ing vid behov'

T1.381 Stotpar

Fdrvaltningsobiekt
T ex stolpar f6r belysningsarmaturer, skyltar '  papperskorgar och

askkoPPar.

F et av hi 6l P a n de u n de rh al I

Stolpar kontrol leras och riktas varje vAr mot sdrski ld ersdttning.

T'1.382 Skyltar pi tomt och fasader

Forualtningsobiekt
T ex traf ikskyltar, orienteringstavlor och anvisningsskyltar '

Skofse/

Kontroll och atdragning av skyltfdsten och rengoring vid behov.

T1'383 Papperskorgar och askkoppar pA tomt och fasader

Forvaltningsobiekt
T ex paPPerskorgar och askkoPPar.

Funktionskrav
papperskorgar och askkoppar toms innan de bl ir overful la och vAllar

oldgenhet.

Skdfse/

Papperskorgar och askkoppar tdms 1 gAng per vecka'



T1.386

Pisk- och torkstdllningar

Fdrvaltningsobiekt
T ex Pisk- och torkstallningar.

Skofse/
pisk- och torkstdllningar funktions- och sdkerhetskontrolleras 1 29Anger

Per 6r.
T1.41

Utemcibler

F6rvaltningsobjekt
T ex fast monterade el ler losa utemObler'

Skofse/
Losa utemobler flyttas ut ur forrAd pA v6ren och in i forrAd pi hosten.

Utemobler rengors 1 gAng Per 6r

Mobler som krdver inol jning ol jas 1 ging per dr'



T1.83 UtePlatser

F6rvaltningsobiekt
T ex uteplatser, terrasser och altaner i markniv6

Se dvenf2.22

TillsYn
Pdgemensammautep |a tse rska | l t i l | syngoras lgAngerpe rveckaunder
tiden maj-augusti

Skofse/

Ogrdsbekdrmpning skall utforas 2 gAnger per Ar '

RenhAllning skall  utf6ras i  samband med t i l lsyn'

T1.9 Ovr ig t  PA tomt

Fdrvaltningsobiekt
T ex .iulgranar och midsommarsstanger'

Til lsYn och sk6tsel '

sdkerhetskontroll av julgransfot (infdstning i mark) och utbyte av nabara

|amporv idbehov.Uppsdt tn ing/ner tagningav| juss| ingorochju |gran.



T2 BYGGNAD UTVANDIGT

Forvaltningsobiekt
T ex yttertak, skarmtak och fasader inklusive balkonger, loftgAngar,

f6nster, fonsterdorrar och entr6er'

Instal lat ionssystem redovisas i  kapit len T4-'18.

T2.1 Yttertak, skiirmtak o d

F6rvaltningsobiekt
Textd tsk ik t ' takavvat tn ing ,s tegar ,gangbryggor .sakerhetsu t rus tn ing '
skorstenar, huvar, takfonster, takluckor, lanterniner och kupoler '

TillsYn
Til lsYn skall  gdras 2 gAnger Per ar

Vid r isk for nedfal l  av sno el ler is skall  t i l lsyn g6ras dagligen

Rapportering skall  ske omgAende t i l l  B om risk for nedfal l  av sno och ts

foreligger.

Skofse/

Vid r isk f6r nedfal lande sno el ler is skall  E se t i l l  att traf ik hindras ddr r isk

fOr Personskador foreligger'

F e t av hi dl P ande u n de rh dl I

Tak reng6rs fr in sn6 och istappar vid r isk fdr nedfal l  el ler overbelastning.

Arbetet skall utforas efter samrAd med B mot sdrskild ersiittning'

T2'11 Takbeldggningar och tdtskikt

Forvaltningsobiekt
T ex takbeldggningar, anslutningar och fogar'

Skotse/

Takbesiktasbetrtiffandetiitskikttakluckorvdrochhost..

Tak renhAlls varje hdst efter ldvfiillning.

T 2 . 1 2
Takavvattning

F6rvaltningsobiekt

T ex utvdndig och invi indig takavvattning. Brunnar, si lar, lovfangare, ranndalar.

stdnd- och hengrannor, fot- och dropplatar. stupror och hengrannor'

Varmekablar redovtsas under T5.1 3.

Sk6tse/
Takbrunnar, rdnnor, stupror och si lar rengors efter ldvfdl lningen varje host



T2.13 Stegar, gAngbryggor, sdkerhetsutrustning

Fdrvaltningsobjekt
Texs tega r , t r appo r ,gdngb ryggo r ,p la t t f o rmar , r i i c ken ' l eds tdnge r ' ha l k -
och rasskYdd

Skofse/
Funktions- och sdkerhetskontroll skall utforas 2 gAnger per 6r'

T2.14 Skorstenar, venti lat ionshuvar

F6rvaltningsobiekt
T ex skorstenar'  huvar och stag med infdstningar'

Skyddsga| |e rochskyddsndt f6 r lu f tbehandI ings ins ta | |a t ioner redov isas
under  T4 .73

Avloppsventi lat ion redovisas under T4 3

Skotsel
Funktions- och sdkerhetskontroll skall utforas 2 gAnger per Ar.

T2'16 Brandgasventi latorer

F6rvaltningsobiekt
TeXbrandgasvent i Ia torer ' Iuckor forbrandgasvent i |a t ion 'ut |osnrngs-och
man6vreringsutrustning .

Te|etekniskastyrsystemf6rbrandgasvent i |a t ionredovisasunderT6. l l .

Brandgasf |dktarochbrandgasspjd| | redovisasunderT4'725ochr4726'

Skofse/
Brandgasventi lat ionen funktionskontrol leras och justeras enligt anvis-

nrnga-or respektive fabrikat 1 gAng per ar'

T2.2 Fasader

Fdrvaltningsobiekt
T ex fasadytor, ba|konger, |oftg5ngar, fonster, fdnsterdorrar och entreer

TillsYn
Ti l lsyn skal l  goras 12 ginger per dr.



T2.23 Fdnster, fiinsterd<irrar

Forvaltningsobiekt

T ex fdnster och fonsterdorrar, skyltfonster, utvdndig solskyddsutrustning
inklusive motorer och styrutrustning, beslag, persienner och inbrottsgaller

TillsYn/sk6tsel

Justering och smorjning av vred, byte av trycken och gangjdrn vid

behov.

Trasiga dorrstdngare, slutbleck, laskista, cylinder mm byts ut eller

repareras enl bi laga T3'2 och T3.3.

T2.241
EntrePartier, -diirrar

Fdrvaltningsobiekt

T ex entre part ier, dorrar i  fasad inklusive beslagning, glasning och

motordrivna d0rroPPnare.

KodlAs och passerkortsapparater, portte|efon, t idstyrning etc redov|Sas

under  T6 .1  .

TillsYn
Funktionskontrol l  skall  goras 1 g6ng per vecka'

Sk6tsel

Smorjning och justering utfores vid kontroll'

T2.242

6vriga Ytterdorrar

F6rvaltningsobjekt

T ex dorrar i  fasad for t i l l t r i ide t i l l  kal lare, soprum och dri f tutrymmen

inklusive beslagning, glasning och motordrivna dorroppnare

Kodlas och passerkortsapparater, porttelefon, t idstyrning etc redovisas

under  T6 .1

TillsYn
Funktionskontrol l  skall  g6ras 1 gAng per vecka'

Skotsel

Smdrjning och justering utf6res vid kontrol l .



T2.243

T2.245

Manuella portar

Forualtningsobiekt
Texmanuel lagarageportar , industr ipor tar ink lus ivebeslagningoch
glasning

Kodl6s och passerkortsapparater, porttelefon, t idstyrning etc redovisas

under T6 1.

Skotse/

Soorum

Funktions- och sakerhetskontrol l  skall  goras 1 ganger per manad varvid

6ppningsfjdderns infdstningar kontrolleras och styrs pA r, bdrskenor,

armar och leder och rdrl iga delar rengors och smorjs'

Garage

Funktions- och sdkerhetskontroll skall g6ras 1 gAnger per ar varvid

oppningsfjdderns infdstningar kontrolleras och styrs pA r' bdrskenor'

armar och leder och rdrliga delar rengdrs och sm6rjs'

Entr6plan och -trappor, ramper o d

F6rvaltningsobiekt

T ex entretrappor. -steg, -planer, ramper, ri icken'
skraPgaller

Skdfse/
Entreplan och -trappor, ramper renhills och rengdrs

ledstanger och

1 gAng per vecka



T3 BYGGNAD INVANDIGT

Fdrvaltningsobiekt
T ex driftutrymmen, gemensamma utrymmen' enskilda utrymmen'

husgrunder och kallvindar'

Installationssystem redovisas i kapitlen T4- TB

T3.1 DriftutrYmmen

F6rvaltningsobiekt

TeXpersonaIrum,st i idrum.verkstadsIoka|er ,kontorsIokaIer , forrddsIoka|er
ochutrymmenfor insta l la t ionssystem,avfa l lsrumochdvr igadr i f tu t rymmen'
samtliga avsedda for fastighetsdriften

Ti l lsYn
Kontrol leras I gAng Per vecka'

Sopning av golv gors 4 gAnger per ar'

T3.13 Avfa l ls rum

F6rvaltningsobiekt
Texavfa| |srumforhushi r | |ssopor,grovsoporoch6terv inningsprodukter .

Renh6llning behandlas under denna rubrik, for ovrigt' se T7 1'

Funktionskrav

Soprum skall hAllas i ett sAdant skick att det inte uppstar oldgenheter fdr hyres-

gasterna i nAgon form. Atgarder skall  vidtagas sA att god ordning bibehAlls.

Tillsyn

Til lsyn av ordning och sdkerhet skall  goras 1 gAnger per vecka'

Sko/se/

skiftas vid behov i samband med t i l lsyn'

Avfal utanfor behil lare ldggs i behAllare i  samband med t i l lsyn.

Golv soPas 1 gdng Per vecka

Golv spolas .vid behov Sven under utrustning for
avfal lshantering.



T3.21 Kommunikat ionsutrymmen
Loftgdngar och entreer utvendigt redovisas under T2.

Fdrvaltningsobjekt
T ex entreer invaindigt, entrehal lar foajeer, trapphus. korr idorer och kulvertar

Tillsyn

Fri passage och al lman ordning i utrymningsvdgar kontrol leras speciel l t  i
samband med t i l lsyn 1 gang per vecka.

T3.211 Entreer invdndigt

F6rvaltningsobjekt

T ex trapphusentreer, entrehallar och foajeer.

Til lsyn
Til lsyn al lmdn ordning anslagstavlor och register.

Skdtsel
Uppdatering av anslagstavlor och trappregister



T3.22 Tvdttstugor

Fdrvaltningsobiekt
T ex tviittstugutrustning, sasom tvettmaskiner, centrifuger, strykpressar,
manglar, torktumlare, torkskdp, torkrum, tork- och avfuktni ngsaggregat
och ludduppsaml ingslAdor.

Tillsyn
Til lsyn av ordning och sakerhet skall  goras 1 gang per vecka.

Skofse/

Byte av sopsiickar/Tdmning av karl skall goras vid behov.

Rensning av golvbrunnar skall  goras 2 gAnger per Ar.

Rensning av ludduppsamlingslAdor skall  goras 12 gAnger per dr'

Torktumlare, filter och evakueringsr6r frAn torktumlare rengors inviindigt

frAn ludd och damm 2 ginger Per Ar

T3.23 Fritidsutrymmen

Fdrvaltningsobiekt
T ex bastu och aktivi tetsutrymmenTil lsyn

Ronderas 1 gAng Per vecka.

T3.24
Forvaringsutrymmen

Forvaltningsobiekt
T ex cYkelrum och barnvagnsrum

Liigenhetsforr id redovisas under T3 31

Ronderas 1 gAng Per mAnad'

T3.25 Gemensamma garage

Fdrvaltningsobiekt
T ex gemensamma garage och parkeringshus'

Utv€indiga parkeringsddck redovisas under T1 2

Skofse/
Rondering och felavhjdlpande underhil l



T4 VA.,  VVS.,  KYL. OCH PROCESSMEDIESYSTEM
I  detta avsnitt  T4 redovisas krav pA dri f t  och underhAll  av forsorjnings- och
instal lat ionssystem i byggnad samt de vattenlednings-, avloppslednings-,

f ,drrvi irme- och f,Srrkylni i t  i  tomtmark som t i l lhdr fast ighetsdgaren. I  dri f t
och underh6l l  ingSr al la de anordningar, apparater, komponenter, rdrled-
ningar som t i l lh6r systemen och naten.

Drif t  och underhdl l  av st yr- och dvervakningsinstal lat ioner som avser
endast ett  enski l t  instal lat ionssystem redovisas under respektive
instal lat ionssystem i avsnitt  T4. Drif t  och underh6l l  av st yr- och
overvakningssystem som ar gemensamt for f lera instal lat ionssystem
redovisas under TB.

F6rvaltningsobjekt
T ex VA-ndt, f ,arrvarme- och f ldrrkylni i t  med t i l lbehor i  mark, tappvatten-,
processvatten-, gas- och tryckluftssystem, kylsystem, vdrmesystem och
luftbehandlingssystem i byggnad.

T4.'11 Vattenledningsndt

F6rvaltningsobiekt
T ex servisledntngar, avstangningsanordningar, brandposter och spol-
poster i  mark med t i l lh6rande betdckningar

Funktionskrav
Tappvattenledningar och avstangningsanordningar skall  hAllas i  sAdant
skick att hiilsofara, oversvdmning eller annan olagenhet inte uppstdr.

Tillsyn och sk6tsel

Avstdngningsanordningarnas, brandposternas och spolposternas
funktion skall kontrolleras och justeras 1 ginger per ar'

T4.12 Spiltvatten nat

Fdrvaltningsobiekt
T ex servisledningar, nedstigningsbrunnar, t i l lsynsbrunnar, rensbrunnar,

slamavski l jare, ol leavski l jare, fettavski l jare, betdckningar'  avloppspump-

s t a t i o n e r g i v a r e o c h m a t a r e , s t y r - o c h O v e r v a k n i n g s u t r u s t n i n g f 6 r t e X
av loppspumpsta t ioner ,av Ioppsc is te rner ,avsk i | ja re , in f i | t ra t ionsbdddaroch
inf i l trat ionsbassanger.

Skofse/

slamsugning och rengoring av brunnar,  avloppscisterner och avski l jare

skall utforas vid behov mot sarskild ersattning'



T4.13 Dagvattenndt

F6rvaltningsobiekt
T ex dagvattenledningar, dagvattenbrunnar, nedstigningsbrunnar, betacknlngar

och galler f6r brunnar, infi l trationsbdddar och infi ltrationsbassanger.

Tillsyn och skofse/

Funktionen hos pumpar, givare och larmanordningar i  avski l jare och
pumpstationer skall  kontrol leras och justerasl gAnger per Ar'

F el av hi dl P an de u nde rh dl I

Dagvattenbrunnar och stupror skall  rengoras genom slamsugning och

renspolning vid behov. Arbetet skall utforas mot sdrskild ersdttning.

T4.14 Drinvattenndt

Fdrvaltningsobiekt
T e x d r a n b r u n n a r , d r a n l e d n i n g a r , p u m p a r o c h p u m p s t a t i o n e r ' g t v a r e o c n
m d t a r e , s t y r - o c h o v e r v a k n i n g s u t r u s t n i n g f o r t e x p u m p a r , a v s k i | j a r e o c h
inf i l trat ionsanli igg ningar'

TillsYn och skdtsel

Funkt ionenhosdrdnledningarochdrdnbrunnar ,pumpar,g ivareoch
tarmanordningar i  avski l jare och pumpgropar skall  kontrol leras och

justeras 1 gAnger Per ar'

F e t av hi dl P a n de u n de rh 6ll

D rSnbrunnarska | | rengdrasgenoms |amsugn ingoch renspo |n ingv id
behov.Arbetetskal |u t fdrasmotsdrsk i |dersdt tn ing.



T4.21 Tappvattensystem i byggnad

Fdrvaltningsobjekt

T ex hydroforer, mekaniska fi l ter, tryckstegringspumpar, vvc-pumpar, tappvatten-
ledningar med isolering, mdtare for temperatur och flode, venti ler, tappventiler,
vatten utkastare, blandare, ndd- och ogonduschar, slang hyllor och slangrullar

Tillsyn och skofse/

Tillsyn och sk6tsel

Varmvattentemperaturen vid olika tappsttillen skall kontrolleras och
justeras 1 gAnger per vecka.

Cirkulationspumpar fdr tappvarmvatten skall  kontrol leras med avseende
pA funktion, lagertdthet och lagerl jud 19ing per manad

Funktion hos reglerutrustning for tappvarmvatten skall kontrolleras och
justeras 1 gAng per manad med avseende pA att avldst drvdrde mot-
svaras av pA reglercentralen instdllt borvdrde.

Avstdngningsventi lers funktion skall  funktionskontrol leras 1 gdng per ar.

Kontrol l  och justering av funktion hos brandposter i  byggnaden skall

utforas 1 gAng per ir.

De delar av tappvattensystemet som kan utsdttas f6r frysrisk, t ex led-
ningar i  kal la utrymmen och i mark samt ledningar t i l l  vattenutkastare
skall stdngas av och vattnet tappas ur ndr frysrisk uppstAr'

si lar och f i l ter i  tappvattensystem skall  rengoras el ler vid behov.

F el av hj til p an de u n de rh dl I

Packningar i droppande och lSckande sanitetsenheter och sanitets-

armaturer skall  bytas ut enl bi laga T3.2 och T3.3.

lgensatta eller bristfdilligt fungerande strAlsamlare och duschsilar pd

blandare och tappventi ler skall  rengoras

T4.3 Avloppsvattensystem i byggnad

F6rvaltningsobiekt
T ex avloppsledningar, avskil jare' pumpar och pumpstationer i byggnad'

g ivareochmatare,styr-ochdvervakningsutrustn ingfor texavlopps-
fr.pur. sanitetsenheter, badkar, tvattstall, tvattrannor, bideer, klosetter,

. diskbdnkar, tvattbankar, utslagsbackar, golvbrunnar' spygatter

och vattenlds.

TillsYn och sk6fse/

Golvbrunnar och vattenlis som riskerar uttorkning skall vattenfyllas

fort loPande.

FelavhjdlPande underhAll

Golvbrunnar och vattenlas med dalig avrinning el ler helt igensatta skall

rengOras frAn fasta fororeningar'



T4.6 Vdrmesystem i bYggnad

Fdrvaltningsobiekt
T ex rumsmonterade varmare sAsom radiatorer, konvektorer, strAlvdrme-

tak, f ldkt luftvdrmare, varmerdrsl ingor samt de komponenter som ar monte-

rade p6 el ler i  anslutning t i l l  vi i rmare, t  ex radiatorventi ler, luftningsventi ler

och temperaturgtvare.

TillsYn och skltsel
Tillsyn och skotsel av vdrmesystem skall utforas enligt bifogade drift-
instruktioner och u nderhAllsinstruktioner.

T4'62 Viirmeproduktions installationer

Forvaltningsobiekt

T ex viirmevattenpannor, elpannor, varmluftspannor, varmepumpar och

apparater i undercentraler f6r ! i irrviirme

TillsYn/skotsel

Larmtablaer och indikeringar rondernas 2 gAnger per manad.

Kontroll expansionskdrl avseende tdthet och tryck utfores samtidigt.



T4.7 Luftbehandlingssystem

F6rvaltningsobiekt
T ex enhetsaggregat, luftbehandlingsinstallationer, luftdistributions-
installationer, luftdon med skyddsgaller och skyddsndt ti l l  avluftsoppningar,
spisfldktar. spisk6por och ti l lh0rande fi l ter.

Brandgasventilatorer redovisas under T2 16

Teletekniska styrsystem for brandgasventilation redovisas under T6 11.

FTX-aggregat TAI /FA1 - T A2lF A2

Betji inar Snipgrand 29-45 | 129-145

Totalt 1B ldgenheter

OVK genomfors v6ren 2010

Mekanisk frAnluftsventilation 60 legenheter

28 st f laktar vid yttertak som ar temp och tryckstyrda

Filtrerad intagsluft bakom radiatorer.

OVK genomfOrs under sommaren/hdsten 20'1 0'

Tillsyn och sk1tsel

Tillsyn och skotsel av luftbehandlingssystemet skall utforas enligt

t i l lhandahallna drif t instruktioner och underhallsinstruktioner.



T4.712 Luftf i l ter och fi l tervakter

Forvaltningsobjekt
T ex luftfilter och filtervakter

Tillsyn och sk6tsel

Luftfilter skall bytas eller rengdras dA sluttryckfallet uppnAtt eller vid larm
frdn filtervakt, dock mins '1 gAng per 6r.
Friskluftsfilter i fasader (ldgenheter) byts 1 gAng per Ar
undantaget ldgenheter mot bussgata som byts 2 gAnger

oer ar
Filter debiteras sdrskilt.

T4.722

Fli iktar

F6rvaltningsobjekt
T ex fldktar.

Tillsyn och sk6tsel

Flakthjul, f ldktmotor, drivrem, f l i iktk6pa och anslutningsdetal jer skall
kontrol leras, rengoras och justeras 3gAnger per 6r.

Kdkskdpor i ldgenheter ingAr ej i det fasta arvodet.



T6 TELE. OCH DATASYSTEM

F6rvaltningsobjekt

T ex larmsystem, telekommunikationssystem, signalsystem och
datasystem.

T6.33

Data kom m u n i kationssystem

F6rvaltningsobiekt
T ex lokala datanat och datandt for f lerfunktionszindamdl.

Ti l l sYn

Ti l ldeln ing av erfoderl iga dator instdl lningar utfores av lT- leverantor.

Skofse/

UtfOres av lT-grupp och t i l lhandahAl ler erfoderl iga dator instdl lningar t i l l
E .



T8 STYR. OCH OVERVAKNINGSSYSTEM
Under denna rubrik redovisas st yr- och overvakningssystem som styr f lera
instal lat ionssystem i fast igheten.

Styranordning el ler manoverdon som dr placerade vid den utrustning den
skal l  betj i ina redovisas i  anslutning t i l l  utrustningen i  frdga. Exempelvis
redovrsas dorrautomatik for entreportar under T2.241 .

Fdrvaltningsobjekt
T ex centraldator, DUC-ar, bussystem, givare och stdlldon.

Tillsyn och skdtsel

Ti l lsyn och skotsel skall  utfdras enligt anlaggningens drif t instruktioner
och underhallsinstruktioner.
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