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Arsredovisning fér 2012

Férvaltningsberiittelse

Arsberiittelse verksamhetsaret 2012

D4 var det dags att summera aret 2012 som planerat blev ett valdigt lugnt dr da det géller underhéll
av véara fastigheter.

Vi hade i ar "bara” 2 st vattenskador och 2 st brunnar 1 badrum som byttes ut.

Investering i ett nytt kulvertlarm inkl abonnemang pa dvervakning, rapportering sms larm gjordes.
Ett forsék att 6ka chansen att uppticka vattenldckor 1 vart vatten/ fjrrvirmesystem som ligger

nedgridvda i marken mellan véra hus sé tidigt som mojligt.

Tillaggsforsékringen for bostadsritter ingdr sedan 1 juli 2012 i féreningens fastighetsforsékring sé
varje ligenhet har den och ni behdver inte teckna den sjélv.

Daremot s& har det inte héint s& mycket med bygglovsanstkan angéende forrddsbyggnad i
anslutning till kvartershuset mellan gardarna. Den ansékan kommer att limnas in under det hér éret

for bygenation under 2014-15.

En del bjérkar har blivit dterplanterade efter avverkningen hosten 2011 pa gronomrédet framfor
kvartershuset.

Styrelsen tackar medlemmarna for det gngna aret

Stefan Andersson
Ordfsrande

Information om verksamheten

Foreningen har till #indamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems rétt | foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innhar

bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Al



Bri Snipan 3215

Arsredovisning f6r 2012

IFéreningens fastighet

Foreningen dger kv Snipan nr 1 pd Vistra Ersboda | Umed. Efter projektering av Riksbyggen har
inom kvarterel uppforts tvavinings bostadsbebyggelse med husstommar av betong och
fasadbekiddrader av tripancl. Byggnadsdr 1981, Antalet ligenheter uppgér tiil 78 st med foljande
férdelning:

Flerbostadshus Antal Lgh yta kvm  Total yta kv
2 rum och kak 50 60,5 1.815,0
3 rum och kok 30 80,5 2.415,0
Radhus
5 rum och kok 18 115,5 2.078,0

78 6.309,0

Dessutom har inom kvarteret uppforts gdng- och kérviigar samt ett kvartershus innehéllande
tvéttstuga, fritidslokaler och bastu. Kvartershuset dr samtidigt byggt sé att det vid behov kan

anvindas som skyddsrum.

Fastigheten ar fullviirdesférsiikrad hos forsikringsbolaget IF Skadeforsikring.

Fastighetens tekniska status

Fortlopande kontroll och 6versyn av foreningens byggnader och &vriga tillgdngar har dgt rum
enligt §23 i féreningens stadgar.

Under dret har atgérder enligt intedning vidtagits.

Fastighetsforvaltning

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AR har bitrétt styrelsen vid handhavandet av féreningens
ekonemiska forvaltning och Riksbyggen har bitréitt styrelsen vid handhavandet av den tekniska

forvaltningen.

Féreningen dr medlem i bostadsréttsorganisationen SBC (Sveriges BostadsrittsfSreningars
A lereonmcnt:

Centtalmbamsatlon))Wr,
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Foreningsfriagor

Féreningen hade vid drets slut 94 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdngna upplatna. Under dret har 7(5 féregéende
ar) overlatelser skett

Antalet anstéllda

Under dret har foreningen inte haft ndgra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av

fSreningsstimman. ALK
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Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2012-04-18 och pafsliande styrelsekenstituering
haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter
Stefan Andersson Ordférande Valdtom 2012
Mikael Lindqvist Sekreterare  Valdtom 2012

Margareta Forsgren Valdtom 2013
Jan Lindgren Valdtom 2012

Margareta Lundgren Valdtom 2013

Suppleanter

Anne-May Engkvist Vald tom 2013

Valdtom 2013

Mats Nygren

Maria Wedin Jonsson Valdtom 2012
Kerstin Viklund Valdtom 2012
Solveig Strand Sohlberg Vald tom 2013

Ordinarie revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers Anna-Karin Andersson
Kenneth Johansson ( foreningen)

Revisorssuppleanter
Berit Bostrém ( foreningen)

Valberedning
Torsten Lindberg
Kenneth Johansson + tva vakanta

Fritidskommitié

Solweig Sohlberg Strand
Anna Stenergard
Britt-Marie Linder
Fredrik Lindstrom

Utekommitté
Nadja Hégglund
Torsten Lindberg
Britt-Marie Linder

Ansvarig for Garage och Bilplatser
Jan Lindgren

lj“/
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lt-grupp
Lennart Lundgren
Mattias Aspholmn

Ansvarig for flaggor
Norrgérden : Stefan Andersson
Sorgérden : Karin Rosendahl

s Vid kommande foreningsstimma utgér mandatperioden for ledamdterna Stefan Andersson,
Mikael Lindqvist och Jan Lindgren samt suppleanterna Maria Wedin Jonsson och Kerstin

Wiklund.
e Mandatperioden i styrelsen #r 2 &r. Ovriga foretroendevalda viljs nya for varje ar.

¢ Styrelsen har under Aret hallit 13 protokollférda sammantridden och fOreningen 1 ordinarie

stimma.
e Arvode samt &vrig erséttning till styrelsen har under ret uppgétt till 130.466 kr inkl

soc.avgifter.

Féreningens stadgar

Féreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket
2001-11-01.

Foreningens ekonomi

Forenineens ekonomi

Betriffande redovisning av foreningens resuitat och stillning vid verksamhetsdretsutgéng framgéar
av féljande resultat och balansrdkning med bokslutskommentarer.

Fastighetsskatt

I genomsnitt har 19 ki/kvm erlagts i fastighetsskatt ( £ g &r 18 kr). Fastmhetema ar taxerade till
61.525.000 enligt 2010 ars allménna ta*{ermom
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Driftsskostnader (Kronor/kvm)
Total yta kvim 6.309

Fastighetsforsdkringar
Styrelsearvoden inkl soc ave
Revisionsarvoden
Férvaltningsarvoden
Kabel-tvkostrader
Internetkostnader
Skotselkostnader
Forbrukningsmaterial
Férbrukningsavgifter vatten
Forbrukningsavgifter el
Forbrukningsavgifter fjarrviirme
Sopavgifter, snérdjning
Trivselkostnader
Fastighetsskatt

Ovriga administrationskostnader
Summa
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Vart gar Dina avgifter?
Foreningens redovisade kostnader f6r 2012 fordelade efter de olika kostnadsslagens procentuelia
andel av totala kostnader

2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsskatt 3% 2%
Kapitalkostnader 28% 27%
Planenliga avskrivaingar 7% 7%
Underhéllskostnader 16% 25%
Driftskostnader 46% 39%
Bokslutsanalys 2012-12-31 2011-12-31
Omsétiningstillgngar 3.287.582 3.240.8006
Kortfristiga skulder -1.310.302 -1.631.771

Betalningsformaga/likviditet 1.977.280 1.609.035 e
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Férslag till disposition av resultat

Till f6reningssstammans [Grfogande star féljande vinstmedel:

Balanserad vinst

Arets resultat

Reservering till yttre fond, enligt stadgarma
0,3% av taxeringsvirde (fn 61.525 tkr)

Aterstar till féreningsstdmmans férfogande

Styrelsen forestér att vinstmedlen disponeras sa
att i ny ridkning dverfors

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

-150 284

519 926
-184 575

185 067

9(21)

Betriffande redovisning av féreningens resultat och stédlining vid verksamhetsaretsutgang framgér

av efterfoljande resultatrékning och balansrikning med bokslutskommentarer.

A



Brf Snipan
Arsredovisning fér 2012

Resultatrikning

Rérelsens intikter m m
Arsavgifter bostader
Arsavgifter garage och p-platser
Intékter elabonnemang

Intékter IT-avgifter

Summa intikter m m

Rérelsens kostnader
Fastighets{orsikring
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revisionsarvoden
Kabel-tvavgift
Forvaltningsarvoden
Internetavgift
Fastighetsskdtsel
Medlemsavgifter
Forbrukningsavgifter vatten
Férbrukningsavgifter el
Fjdrrvarmeavgift
Sopavgifter

Snoréjning
Trivselkostnader
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Reparationer och underhéllskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rirelsens kostnader

Rérelseresultat

oL

wn

2012

4375475
203 863
31572
24 000

4634 910

-55 656
-100 989
29 457
-14 000
-47 475
-93 694
-134 278
-143 739
-6 200
-148 600
-204 863
-613 742
-142 455
-152 964
-5 472
-121 670
-18 041
-693 142
-317 880

-3044 317

1590 593

10(21)

2011

4279273
207 371
34 692

4 545 336

-40 937
-89 770
-27 082
-13 500
-62 693
-93 485
~138 985
-140 624
-6 200
-211 313
-207 812
-562 814
=153 146
-97 992
-8 087
-113 141
-18 706
-1164 921
-317 880

-3 469 088

1076248
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Resultatriikning Not

Resultat frin finansiella investeringar
Rénteintikter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

Firdelning av drets resultat enligt styrelsens
forslag i vinstdispostionen

Arets resultat

Stadgeenlig reservering av medel til! fond for yitre
underhall

Arets reultat efter forindring av fond for yttre
underhall

1121

2012 2011
18 384 29 367
-1 089 051 -1261 364
-1 070 667 -1231 997
519926 -155 749
519 926 -155 749
519 926 -155 749
-184 575 184 575
335 351 -340 524
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anldgoningstitlgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Kabel-TV

Aktier och andelar

Summa anliggningstiligingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kontantkassa
Postgiro
Checkkonto

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

~1 O

2012-12-31

23 781 854
752

605 327

3 500

24 391 433

24 391433

4 150
43 825
426 495

474 470

17 842
2795270

3287582

27679 015

12(21)

2011-12-31

24 062 356
2348

641 109

3 500

24709 313

24709 313

4 523
50395
67 848

122766

2503
49 548
5 065 989

3 240 806

27950119

ry
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Balansrikning

Iiget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifier
Foreningens fond for yitre underhali

Eritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Sumna eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Forskottshyror
Leverantdrsskulder

Fond for inre underhall

Upplupna kostnader och fsruthetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stilld siikerheter

Ansvarsfirbindelser

Not

8

10

2012-12-31

443 778
949 633

1393411

-334 858
519 926

185 068

1578479

24 790 234

24 790 234

464 358
198 658
323223

28 143 900

nga

1321}

2011-12-31

443 778
765 058

1 208 836

5 466

25259 795

25259795

453 310

- 348 456
522 520
35482
272003

1 631 771

27950 119

28 143900

Inga}ﬂrf.’
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och bokforingsnimndens
allménna rad. Om inte annat framgér dr principerna ofriindrade i jamforelse med foregiende ar.

Foreningens fond for ytire underhall redovisas enligt BFNAR 2003:4.

Anliggningstillgingar
Foreningens anldggningstillgdngar bestar frimst av byggnad och mark samt internetinstallation.

Dessutom finns vissa inventarier till de gemensamma utrymmena.
Materiella anldggningstillgangar virderas till anskaffhingsvirdet minskat med avskrivningar,

Byggnader skrivs av med 1% &rligen fr o m 990101 av anskaffningsvirdet.
Inventarier skitvs av pd 5 &r och internetinstallationen skrivs av pé 10 ér.

Kabeltv skrivs av pa 20 ér
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli betalt.

Intikter

Hyresintdkterna redovisas i den period uthyringen avser. Hi
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Not 2 Forvaltningskostnader

Revisionsarvode
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter
Arvode ekonomisk férvalining

Not3 Underhéiliskostnader

Reparation och underhéll av gemensamma utrymmen se
specifikation nedan

Reparation och underhill av virme

Reparation och underhall av tvittstuga

Ny lekpiats

Reparation och underhéll av VA/Sanitet /Avioppsteknik)
Rep el, undercentral

Specifikation av rep & underhill i sammandrac
Energiretur

Vattenskada

Lés, nycklar

Brunnsbyte/bilning,

Div arbeter via Riksbyggen

Rep garage /MV

Markarbeten

Klottersanering

Skyddsrum

Nytt bastuaggregat

Fasadbelysning , plattsittning vid férrad
Ink&p tva datorer

]
[

14 000
130 446
93 694

]
L]

3140

693 142

125 605
135697
556

73 934
30994
4950
31404

17 450
15709
176 921
17179

630399

,._.
L]
—
M3
pa—g

2011

378 556
82 853
64 973

622 035
16 504

1164921

115219
87 090
4 553
55 843
32 420
3168
77 698
2 5365
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Arets forandringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar

Arets fSrandringar

-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets forandringar

-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

2012-12-31

28 983 204

28 983 204

-4 920 848

-280 502

-5 201 350

23 781 854

43 821 000

17 704 000

2012-12-31

99 162

99 162

-96 814

16(21)

2011-12-31

28 983 204

28 983 204

-4 640 346

-280 502

-4 920 848

24 062 356

43 821 000
17 704 000

2011-12-31
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Not 6 Kabel-TV

Ingdende anskaltningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgélende restvirde enligt plan

Not 7 Andelariintresseforetag

Medlemsinsats i SBC 3.500 kronor.

Not 8 Fond {or yttre underhall

Fond vid arets barjan
Arets avsiittning

Fond vid drets slut fére avsittning/nytijande

Fond efter forslag till stdimma

]

01

765 038
184 573
949 633

949 633

no

11

|

580 483
184 575
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Not 9 Foriindring av eget kapital

2012-12-31 2011-12-31
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Belopp vid arets ingdng 443 778 443 778
Belopp vid drets utgéng 443 778 443 778
Fond for yttre underhall
Belopp vid arets ingng 765 058 580483
Arets reservering enl stadgar 184 575 184 575
Belopp vid arets utgéng 949 633 765 058
Summa bundet eget kapital vid &rets utgang 1393 411 1208 836
Fritt eget kapital
Fritt kapital
Belopp vid drets ingéng -150 284 190 040
Arets reservering till fond for yttre underhall enl stadgar -184 575 -184 575
Arets resultat 519926 -155 749

185 067 -150 284
Summa fritt eget kapital vid drets utgang 185 067 -150 284%&’
|
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Not 10 Lingfristiga skulder

Léngivare riinta %o Bundet t o m Amortering 2012 Skuld 121231
Stadshypotek (2350) 5,08 2018-03-01 §2.920 7.898.224
Swedbank Hypotek (2352) 3,92 2013-12-20 104.254 7.704.867
SBAB (2357) 5,08 2014-04-09 60.000 2.520.000
Stadshypotek (2356) rérlig 2013-01-30 23.368 2.284.347
Stadshypotek (2362) 2,89 2013-04.02 10.000 462,500
Swedbank (2360) rorlig 2012-03-26 99.644 3.836.214
Stadshypotek (2363) 2,8 2013-04-23 73.124 548.440
Summa 453.310

Avgér kortfristig del

(berdknad amortering kommande riikenskapsér) -464.358

Summa [dngfristiga lan 25.254.592}4&({_&,
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Not 11 Stillda sikerheter

For egna skulder

Fastighetsinteckningar som sikerheter {6r fastighetslan

Summa stillda sikerheter

2012-12-31

28 143 900

28 143 900

20(21)

2011-12-31

28 143 900

28 143 9004}—'\—
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Stefan Andersson

Margareta Lundgren

Var revisionsberdttelse har lamnats 2045 - 05-12.
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