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Vad ar en bostadsratt?
Bostadsrétt ar en i tiden obegrénsad ratt att nyttja en bostadsrattsldgenhet.

Sjalva huset 4gs av en bostadsrattsforening som upplater nyttjanderatten till lagenheten till dem
som a&r medlemmar i féreningen (bostadsrattsinnehavaren). Bostadsréttshavaren blir genom sitt
medlemskap i féreningen indirekt delégare till fastigheten.

Bostadsréattshavaren har sasom foreningsmedlem stora méjligheter att paverka forvaltningen av
husen och kan i stort sett fritt bestdmma 6ver inredning och standard i l&genheten.

Till skillnad fran vad som galler vid hyra svarar bostadsrattsinnehavaren sjalv for underhallet av
sin lagenhet. Han/hon har ocksa del i féreningens ekonomi avseende underhall av fastigheten.

oBs!!
| var forening ingar sedan 2012-05-14 bostadsrattstillagget i manadsavgiften

Du behover inte teckna ndgon extra tillaggsforsakring for att du bor i en bostadsratt, den tecknas
centralt med foreningens fastighetsforsakring med anledning att det blir en enklare
skadehantering och vi vet med sakerhet att alla medlemmar har den férsakringen.

Tillsammans skapar vi trivsel & visar hansyn

Tank pa att ditt golv &r grannens tak och tvartom. Normalt skall "frid rada” bade inomhus och
utomhus mellan kl. 22.00 — 07.00. S6ndagsmorgon som stundom kan vara en ganska tung
morgon ser vi mycket garna att friden rader langre.

Om du ordnar fest eller andra trevligheter i bostaden bor du informera grannarna. Acceptansen
brukar 6ka markant om man har blivit informerad. Tank ocksa pa da ni grillar att det kan osa en
hel del, och den lukten &r inte trevlig att fa in i lagenheten.

Da det galler arbeten som renoveringar inom lagenheten sa galler aven dessa tider, men man bor
tanka pa att de ljud som skapas om man borrar eller spikar i vara betongvaggar hors i hela
huslangan. Sa om mojligt forsok att gora det pa dagtid.

Foreningen &r medlem i SBC (svensk bostadsrattscentrum)

Som medlem i SBC har din bostadsrattsforening tillgang till landets ledande specialister inom
bostadsrattens alla omraden; juridik, ekonomi och teknik.

SBC har ett heltdckande tjansteutbud. Harifran kommer ocksa tidningen "Din bostadsratt” 4
ganger per ar.

Forslagslada

Det finns en brevlada placerad under bokningstavlan i kvartersgarden dar ni kan lagga era forslag
pa forbattringar eller ndgot ni upptackt som saknas och behover kopas in.

Uthyrning i andrahand

En bostadsrattslagenhet kan hyras ut av bostadsrattsinnehavaren, dock max 1 ar, om inte sarskilda
skal finns. Styrelsen skall lamna sitt samtycke innan uthyrning kan ske och det &r for er egen
skull. Det finns blanketter for andrahandsuthyrning i kvartersgarden.

OBS! Ni kan forlora er besittningsratt pa lagenheten om ni inte ansokt om 2-handsuthyrning hos
styrelsen.

Arsstamma

Foreningens ordinarie arliga stamma halls i april.



2017-10-06
Stadgar mm

Om du flyttar Iamnar du stadgar mm till den nya &garen, saknar du stadgar, hor av dig till styrelsen.
Stadgarna finns dven pa var hemsida

Gemensamma aktiviteter

Vi brukar anordna pubkvéllar ett par ganger varje ar for medlemmar i kvartersgarden, samt ev.
grillkvall / surstrémming pa sommaren.

Varstadning

Vi stadar garden och kvartersgarden gemensamt i maj manad, fika blir det efterat. Kom och hjalp
till du ocksa. Information om tidpunkt kommer i brevladan.

I samband med gardsstadningen sa stalls en Container pa Sorgardens parkering. | den kan du
slanga det mesta men inte: Tradgardsavfall, batterier och vitvaror.

Blomrabatter, planteringar och tradgardsredskap

Foreningen betalar endast grov rabattrensning. Du kan darfor sjalv hjélpa till att rensa rabatterna
da och da. Vid behov far ni dven hjalpa till att vattna pad sommaren.

Grasklippare, skottkarra, spadar, krattor, rafsor, saxar, vattenspridare och vattenslang pa rulle
mm, finns i cykelforrad

Egna planteringar vid vara uteplatser skall bostadsrattsinnehavaren skéta om sjalv och halla i gott
skick for allas trevnad.

OBS! Da det galler lagenheterna som har baksidan mot antingen Gréaddvégen eller Snipgrand sa
ar omradet mellan hacken och skarmvaggarna féreningens “allmanning” och vissa regler géller.
Ingen avstangning far goras sa att man inte kommer fram med t.ex. en skottkérra, det ska vara
tillatet for alla att passera.

Héckarna mot Graddvéagen &r planterade hosten -92 (eller 93) av de boende och &r foreningens
ansikte utat som ska vardas pa basta satt. Skétseln arvs automatiskt vid ett dgarbyte. Den ska
skotas i samrad av de berorda. Om inte det gors sa far foreningen besluta om skétseln ska ut pa
entreprenad och kostnadsfordelas pa de berorda.

Klippning av grasmattan mellan uteplatserna skéts av vaktmastaren om han kommer at med
akgrasklipparen. | dagslaget ingar klippningen av baksidorna mot Snipgrand. De som har
baksidorna mot Graddvégen &r sjalva ansvariga for skotseln.

Husdjur

Hundar och katter skall inte springa I6sa. Det &r dyrt att byta sanden i lekparken p.g.a. 16st
springande husdjur samt att det &r en sanitar oldgenhet, avforing sprider smitta till barnen. Det har
framkommit klagomal pa att katter har gjort sina behov &ven pa balkonger och uteplatser. Rasta
inte hundar inom omradet.

Da det galler att mata smafaglar vid era uteplatser vill vi be er undvika detta eftersom det lockar
aven storre faglar som satter sig pa era eller grannarnas balkonger och skitar ner.

Fastighetsjour med omradesbevakning

Vi har ett avtal med Riksbyggen som dven innefattar jourtid och det &r dem ni ska kontakta vid
akuta handelser kvallar o helger.

Fastighetsjouren medfor att vaktare kvallar/helger ansvarar och rycker ut vid tillbud som uppstar
i fastigheterna.

Tillsynsbilarna &r utrustade med allt tdnkbart material som kan krédvas, och de har dven avtal med
entreprendrer som kan kallas ut vid behov.
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Eventuella skador atgardas direkt da utryckningsbilarna har utrustning for att klara de flesta
skador som kan uppstd, bl.a.:

Vattenskador

Inbrottsskador

Glasskador

Skador pa végg, tak eller dorrar

Lasskador (aven upplasning)

Tvattstugor

Bra att veta information om vara lagenheter

Det har tagits en del beslut genom aren som galler lagenheterna inom deras vaggar och det har &r
de flesta av dem.

Golvbrunnar

Nya forsakringsregler efter ar 2004. Tidigare golvbrunnar ar av dalig kvalité som kan ge
vattenskada. Problemet ar forhojningsringar och ej godkanda klamringar. Foreningen star for byte
av golvbrunn om l&genhetsinnehavaren skall renovera. Géller alla brunnar.

Avlopp

Vi har avtal med avloppsteknik som innebar att de har en underhallsplan for vart avloppsnét inom
foreningen. Atgdrderna gors vart femte ar med start 2004 med en stérre rengéring som
aterkommer vart tionde ar, ar 2009 har vi gjort en liten. 2014 kommer det en storre atgard.

Vatten

Forbrukningen ingar i avgiften till féreningen. Vattenmatarna som sitter i lagenheten laser vi inte
av och de kan borja lacka, kontakta vaktmastaren sa kontaktar han den rérmokare som vi brukar
anlita. Kostnaden tas av foreningen.

EL

I varje huslanga finns det en lagenhet dar foreningen star for el-abonnemanget. Anledningen &r
ventilationsflaktarna, det har gjorts forandringar som ska ge besparingar. Flaktarna far strém via
ett lagenhetsabonnemang istallet for att dra en separat stromforsorjning fran den gemensamma el-
centralen. Elforbrukningen méats en gang per ar (maj manad) och ar skillnaden lika med eller mer
an 100 kr per ar sker en reglering. Elrdkningen betalas via medlemsavgiften. Lagenheterna det
galler &r Snipgrénd 3, 13, 45, 47, 69, 103, 113, 129, 163 och 169

Huvudsakringar

Ni som bor i en 2: a eller 3: a har era huvudsékringar och elméatare placerade i ett av forraden
utanfor era huslangor. Man ser ett handtag i ytterpanelen och en lascylinder som er
lagenhetsnyckel passar i. Méatarna &r markta med ditt lagenhetsnummer.

Ni som bor i radhus har era huvudsékringar och matare i platskapet pa ert forrad.

Vardagar méa-fr 7-16 byter vaktméastaren huvudsakringar utan kostnad. Ovrig tid kan ni anlita
Fastighetsjouren men det kostar ca 400 kr

Ventilation

Vara 2: or och 3: or har ett ventilationssystem som kallas mekaniskt franluftsystem. Det innebéar
att franluften styrs av flaktar som sitter pa taket och &r kopplad till kok och toalett.
Ersattningsluften kommer in via filterforsedda lador som sitter bakom elementen i sovrum och
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vardagsrum. Detta for att luften skall ha en mojlighet att varmas upp ndr det &r som kallast ute.
Flaktarna som sitter pa taket ar ocksa styrda av utetemperaturen vilket innebér att franluften
minskar ju kallare det blir.

OBS! Viktigt att veta vid byte av koksflakt. Flakten i 2: or och 3: or skall vara av en viss typ,
kallad "alliansflakt”. Det gar att sétta in en ”lada” som ersatter den flakttypen och som ni far
bekosta sjalva, det ar viktigt for att systemet skall fungera. Kontakta vaktmésteriet vid fragor.

Vara radhus har ett ventilationssystem som kallas FTX och det innebar flaktstyrd tilluft/franluft
som atervinner varmen fran den utsugna franluften. Aggregatet som skoter detta sitter pa en gavel
pa respektive hus.

Skétseln av vara ventilationssystem har vaktmasteriet i samarbete med lokal entreprenér hand
om. Ventilationssystemen kontrolleras enligt OVK standard. (obligatorisk ventilationskontroll)

Kabel-TV

Vi har Comhem som leverantor av vara tv-kanaler. Vid felanméalan ring 0771-55 00 00
Vid instéllning av kanaler behdver ni ange ett ndthummer och det ar 41012

Vardagar 8-21, helgdagar 9-18. Ange vart Kundnummer: 4 410 622.

Internet

Internet via bredband ingar i din avgift. Vr leverantor av Internet ar Riksnet.

I samtliga lagenheter i féreningen finns minst ett uttag for det. For att ansluta sig kontaktar du It-
gruppen for att skriva pa ett avtal mellan er och foreningen.

E-postadress ordnar ni pa Riksnets hemsida da ni fatt er login. Ni har ratt till en e-postadress till
varje familjemedlem, men man ska vara saker pa att anvanda sig av den och tdmma sin e-post
regelbundet.

Vid fel pa er uppkoppling mot Internet kontakta nagon ur IT-Gruppen forst. All felanméalan gar
via dem.

Nyckelhantering
Huvudnycklar finns inte inom vart bostadsomrade

Vara lagenhetsnycklar och garagenycklar ar kopieringsskyddade. For att gora extranycklar skall
lagenhetsinnehavaren sjalv ta med sig den aktuella manadsbetalningsavin och giltig legitimation.

Detta &r for din egen sékerhet och att vi ska veta hur manga nycklar som ér tillverkade till er
lagenhet/garage. Om sedan inte alla nycklar finns vid 6verlatande av lagenhet/garage sa ska
laskolven bytas pa éverlatarens bekostnad. Antal nycklar som &r standard &r 3 till lagenheten och
2 till garaget.

Vi anlitar Byggbeslag pa Sparvéagen 8, Vasterslatt tfn: 77 51 50 for tillverkning och kopiering av
nycklar. Observera att det ar endast dar nyckelkopior kan goras.

Upplasning av lagenhet

Vardagar ma-fr 7-16 kontaktar ni vaktmasteriet for upplasning utan kostnad. Det kan ta en lite tid
for vaktmastaren har inte nagon huvudnyckel pa sig utan den gors pa bestéllning hos lassmeden.

Efter kontorstid kostar upplasningen 500 kr och man ringer Riksbyggen Dag &Natt 0771-860
860. Ni maste kunna legitimera er och kunna pavisa att ni har ratt att vistas i lagenheten.


http://www.bbgruppen.se/sv/byggbeslag/KONTAKT/Dina-kontakter-i-Umea/
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Snoéskottning och halkbekampning

Du skottar sjalv de sista metrarna fram till ytterddrren. Det géller &ven sandning. Sand finns i
sandlada i soprummet. Tank pa ansvarsfragan om nagon ramlar vid oskottad/osandad gang.
Blockera ej vagen med sno, sa att hjélpfordon och liknande kan komma fram.

OBS!

Det finns mojlighet att fa hjalp med snéskottning och halkbekampning om ni t e x tillfalligt har
blivit rorelsehindrad eller har annat langvarigt handikapp. En service fran Vaktmasteriet som
foreningen betalar for. Det &r en trygghet som kan betyda mycket. Om ni behdver hjélp vander ni
er till styrelsen.

OBS! Detta galler bara under ordinarie arbetstid och i man av tid. Ej kvéllar och helger.
Garage och Bilplatser

Sedan den 1 mars 2005 &r det vi inom féreningen som har hand om uthyrningen av garage och
bilplatser. Vi skoter kontrakten och kélistan, vi meddelar Ohrlings PWC om hyresandringen. Den
som i ar skoter bilplatserna tar helst emot era dnskemal via e-post och heter Jan Lindgren

janl@snipan.nu Se &ven forsta sidan.

Motorvarmare

Foreningen forfogar 6ver 32 st platser med motorvarmare och det gar inte att dverlata platsen vid
ev. forséljning. Vi har ett kdsystem som vi sjélva inom féreningen skoter

Forsok att tanka pa att flytta bilen vid snor6jning.
Garage

Foreningen forfogar 6ver 50 st garage och det gar inte att verlata garaget vid ev. forsaljning av
ldgenheten, vi har ett kdsystem som vi sjalva inom foreningen skoter. (se punkt 20)
Bransleforvaring i storre mangder i garaget ar inte tillatet (max 20L). Garagedorr skall alltid vara
last. Tank pa att visa hansyn till din garagegranne.

Parkeringsbevakning genom UPAB

Fran och med sommaren/hosten 2017 kommer det att kravas parkeringstillstand for att parkera sin
bil pa var parkering, varje lagenhet har ratt till 3 st tillstdnd.. Har man inte ett giltigt tillstand s
far man en bot pa 500 kr OBS! Bilen maste vara inregistrerad och korbar

Att anvanda garden och sin egen infart som parkering ar inte tillatet. Endast tillfalligt for i- och
urlastning. Aven innergérdarna kommer att bevakas av UPAB. Ar det ingen rérelse runt bilen pa
10 min far man en bot pa 500 kr. Méarkta Foretagsbilar ar undantagna, men de ska alltid parkeras
pa sadant satt att det inte hindrar utryckningsfordon.

Ingen form av biltvatt inom foreningens omrade. Dagvattenbrunnen klarar inte av det
(fororeningar).

Husbilar/Husvagnar/slapvagnar

De ska parkeras pa skyltad anvisad plats pa sorgardens parkering (snipgrand 1-79) och
aven de ha ett giltigt tillstand.

Tvattstugan

Vi anvander ett digitalt bokningssystem fran QT system ab, med sa kallade taggar och bokningar
kan gdras i en smarttelefon med en APP, men man kan &ven anvanda den central som &r placerad
i korridoren i kvarterslokalen vid toalettdorren.


mailto:janl@snipan.nu
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Alla ska stéda efter sig i tvattstugan efter anvandande. Ldmna tvéttstugan i det skick som du sjélv
vill att det ska se ut da du kommer.

Blir det fel pa en maskin skall en felanméalan goras 0771-860 860, ange om méjligt felkoden som
visas i displayen pa maskinen. Satt dven upp skylten dar du ocksa skriver nar felet intraffade och
notera felkoden.

Kvarterslokal
Bokning se tvéttstuga.

e Uthyrningen av lokalen ar maximerad till 3 dagar i foljd. Férhandsbokning far ske 1 gang
i manaden per lagenhet.

o Det du forstor ersétter du sjalv. Stdda efter dig &ven i korridoren och toaletten. Folj
anvisningar som finns uppsatt i lokalen. Det finns bord och stolar att lana aven till
lagenheterna, anteckna pa bokningslistan om du lanar

OBS! Ska du anvénda lokalen for fest visa da hansyn till de boende vid kvartersgarden och vistas
inte utomhus sent pa kvallen. Ha aven dorrar och fonster stangda efter kl. 22.00

Bastu

Bokning se tvéttstuga. Det du forstor ersatter du sjalv. Stada efter dig. F6lj anvisningar som finns
uppsatta i lokalen. Nytt Bastuaggregat insatt februari 2012

Cykelforrad (dorr narmast soprum)

Mark cyklar och sparkar med namn och adress, de cyklar eller foremal som inte ar markta kan
komma att kastas vid varstadningen. Dorren &r ej uppmarkt pa grund av stoldrisken.

Har forvarar vi forutom cyklar och sparkar aven Foreningens tradgardsredskap. Nyckeln ar den
tagg som till soprum och kvarterslokal

Kretsloppsrum (Soprum) OBS! Ej grovsopor

Fran och med 1 sep 2003 har vi sortering av forpackningar i vara soprum. Sortering av
forpackningar av glas, papp, metall, harda och mjuka plastforpackningar, hushallshatterier och
hushallssopor kommer att finnas i bagge rummen. | soprummet pa Sorgarden finns &dven sortering
for elektronik och ljuskallor.

OBS!! Inga grovsopor, bilbatterier eller tradgardsavfall far lamnas kastas/lamnas i
soprummet.

Daorren till soprummet skall vara last. Ett litet tips da man koper in t.ex. nya vitvaror &r att gora en
overenskommelse med forséljaren att ta hand om de gamla utbytta varorna.

I samband med gardsstadningen sa stélls en Container pa Sorgardens parkering. | den kan du
slanga det mesta men inte: Tradgardsavfall, batterier och vitvaror.

Flaggansvarig

Foreningen har en ansvarig for Flaggan pa varje gard. Innebérden for ordet ansvarig ar i var
bemérkelse inte att hissa och ta ner flaggan, utan att forvara flaggan sa att den som vill, kan lana
flaggan och sjélva vara ansvarig for att flaggan hissas och tas ner enligt dom trivselregler som
géller. Tiden 1 mars - 31 oktober hissas flaggan kl. 08.00, under 6vrig del av aret ki
09.00. Flaggan halas vid solnedgangen (se almanackan) dock senast kl. 21.00.

Vik aldrig ihop en vat eller fuktig flagga. Lat den torka forst innan den lamnas ater
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1 = Arbeten som utférs utan kostnad av var forvaltare.

2 = Arbeten som utfors av forvaltaren och som foreningen betalar.

3 = Arbeten som utfors av forvaltaren och som
ldgenhetsinnehavaren betalar.

Varme

Kontroll av dalig funktion varmeelement

Reparation lackage i virmeelement

Sanitet

Ompackning av kranar

Byte av kranbrost, vid behov

Komplettering silar, proppar och kedjor

Byte av blandare

Extra uttag for disk/tvattmaskin

Byte av duschslang och duschmikrofon

Duschkabin, termostatblandare

Reparation av termostatblandare

Rensning av vattenlas

Rensning av stamledning

Komplettering av tatning anslutning avlopp

Byte av vattenlas

Byte av bottenventil i badkar och tvattstall

Justering av spolanordning

Byte av spolanordning

Byte av tvittstall/WC

Bygg

Justering, smorjning fonstervred/espagnolett

Byte av fonstervred/espagnolett

Byte av roddarfjader i Igh-ytterdorr

Glasruta insida fonster

Glasruta utsida fonster

Justering av mekanisk ringklocka

El

Justering, fastséttning, byte av vagguttag och strombrytare

Byte av transformator / summer till ringledning

Byte av huvudsékringar
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