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Arsredovisning

for rakenskapsaret 2014
Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Tnnehall

forvaltningsberitielse
resultatrikning
balansrikning

- nhoter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Firvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har i1l 4ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse
fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

F'oreningens byggnader
Foreningen &ger kv Snipan nr 1 p Viistra Ersboda i Umea. Byggnadsar 1981, Fastigheten ir
fullviirdesférsikrad hos forsikringsbolaget IF Skadefbrsikring.

Féreningens byggnader utgdrs av tvévaningshus med husstommar av betong och fasadkéidnad ay
trépanel. Antalet ligenheter uppgar till 78 st. Den totala boytan dr ca 6 309,0 kvm.

Flerbostadshus:
30 st 2 rum och kék
30 st 3 rum och kék

Radhus:
18 st 5 rum och kk

Gemensamma utrymmen:
Foéreningen har dven ett kvartershus innehallande tvattstuga, fritidslokaler och bastu. Kvartershuset
dr &ven byggt sd att det kan anvéindas som skyddsrum. A
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Férvalining

Den tekniska forvaltningen under éret har handhafts av Riksbyggen Umed och den ekonomiska
forvaltningen har handhafts av OhrlingsPricewaterhouseCoopers.

Féreningen &r medlem i bostadsréttsorganisationen SBC (Sveriges Bostadsrittsforeningars
Centralorganisation)

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhailsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen. Arligen
reserveras ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsviirde.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Byggt om soprummen p.g.a att portarna var for tunga att dra upp och gick inte att justera.
Malat om véra forrdd och garage.

Asfalterat om vissa striickor pa vara gardar.

Gjort om en rabatt vid Snipgrénd 127 samt sdd av grésytor ddr vi tagit bort bjorkar.

Satt upp omrédestavlor vid parkeringarna.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsiret

e dver utviindiga malningen av fastogheten, framst siderviggar.

Se $ver utvindig belysning pd soprum ocg garage och dven Gversyn av véra nya soprumsdorrat.

Medlemsinformationtion

2014-12-31 2013-12-31

Fordndringar i medlemsantalet
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets botjan 98 96
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 10 11
Antalet avgdiende medlemmar under rikenskapsdret -7 -9
101 98

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2014-04-09 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Stefan Andersson Ledamot Ordftrande
Mikael Lindqvist Ledamot Sekreterare
Margareta Forsgren Ledamot

Jan Lindgren Ledamot, %
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Margareta Lundgren Ledamot

Anne-May Engqvist Suppleant
Solweig Strand Sohlberg Suppleant
Mats Nygren Suppleant
Kerstin Wiklund Suppleant
Maria Wedin Jonsson Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamdter, av tvé ledamater i forening,
- Styrelsen har under dret hallit 11 protokollfsrda sammantriden.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Marcus Sundberg (huvudansvarig)
Fran foreningen Kenneth Johansson

Valberedning

Kenneth Johansson ‘ vakanter 3 st

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2001-12-01.

Flerarsiversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning thr 4 677 4 677 4 635 4 545
Resultat efter finansiella poster tkr -130 696 519 -156
Arsavgift per m2 bostadsarea kr 700,0 700,0 693,0 678,0
Léan per m2 bostadsarea kr 38570 3930,0 40030 3 999.,0
Genomsnittlig skuldréinta % 4,0 4,3 4,3 5,0
Soliditet Y 7.8 8.1 2,8 3,8

Nyckeltalsdefinitioner framgir av not 1 L%
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Resultatdisposition

Till foreningssstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 505 826
Arets resultat -130 252
Reservering fond for yttre underh4ll, stadgeenlig reservering -191 127
Totalt 184 447

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt £5l] ande
Balanseras i ny rikning 184 447

184 447

Féreningens ekonomiska stillning

Foreningens ekonomiska stillning i &vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning. .=
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsattning 2

Summa rirelseintikter

Rérelsens kostnader

Driftkostnader 3
Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 4, 5, 6
Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknade resultatposter
Réntekosinader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Avets resultat 7

2014

4 677 367

4 677 367

-3 231 645
-174 436
-129 405
-316 284

-3 851770

825 597

26 741
-982 590

-955 849

-130 252

-130 252

6(15)

2013

4 677 968

4 677 968

-2 252 349
-132 953
-130 967
-317 036

-2 833 305

1 844 663

4
-1 148 207

-1 148 203

696 460

696 461 .45
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- Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31
Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anligeningstillgngat

Byggnader och mark 4 23 220 850 23 501 352

Inventarier , verkiyg och installationer 5,06 533 763 569 545
23 754 613 24 070 897

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 3 500 3 500

Summa anliggningstillgingar 23758 113 24 074 397

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8793 2 764

Ovriga fordringar 36 772 37 305

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 199 236 201 096

244 801 241 165
Kassa och bank 3 446 220 3793 161
Summa omsitiningstillgangar 3691021 4034 326

Summa tillgangar 27 449 134 28 108 723 .«
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medelmsinsatser
Fond for yttre underhall

FEritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Férskott fran kunder

Leveranttrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser

Not

10

10

11

12

2014-12-31

443 778
1325335

1769 113

505 826
-130 252

375574

2 144 687

23867 131

23 867 131

468 732
350572
399 147
218 865

1437316

27 449 134

28 143 900

Inga

8(15)

2013-12-31

443 778
1134208

1577 986

492
696 461

696 953

2274 939

24 329 204
24 329 204
468 733
322 454
456 663
256 730

1504 580

28 108 723

28 143 900

Inga <7
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats fr forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebiira en bristande jamforarhet mellan rikenskapsaret
och det nirmast foregiende rikenskapsaret. JamfGrelsetalen har inte riknats om.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiligngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, Skar tillgAngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyti] andeperiod enligt en linjdr
avskrivningsplan varvid fljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader skrivs av med 1% arligen fr om. 990101 av anskaffningsvirdet,
Kabeltv skrivs av pa 20 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle Gverstiga dess beridknade verkliga viirde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt verkliga virde.

Inventarier, verktyg och installationer bestér av Kabel-TV och nagra dldre inventarier som
hogtryckstvitt, TV till kvarterslokal, etc.

Féreningens fond for yitre underhall

Féreningens fond for yitre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
foreningens fond for yitre underhdll sker enligt stadgarna med minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde cller enligt underhéllsplanen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet definieras som justerat eget kapital i forhéllande till balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rénteko stnad i forhéllande till genomsnittliga
fastighetslan. .«%
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Not 2 Arsavgifter och andra intikter
201

I nettoomsitiningen ingar intikter fran:
Arsavgifter bostider 4418 736
Hyra garage och p-platser 200 666
Intikter elabbomang, IT-avgifter 57 965
Summa 4 677 367
Not3 Driftskostnader

014
Fastighetsskotsel 151 892
Reparationer och underhall 1) 1 443 683
El 231 142
Uppvirmning 551 908
Energiretur 57365
Vatten och avlopp 185578
Renhélning, 158 700
Snérijning 52921
Fastighetsskatt 126 016
Fastighetsforsikring ' 71301
Bredband 134 535
Kabel-TV 66 604
Ovriga kostnader
Summa 3231645

I'reparation och underhéll ingér foljande:

Ommélning av garage och f6rrad med belopp 578.818 kr

10(15)

201

4 418 737
201 149
58 082

4 677 968

2013

148 072
474 539
177 460
618 747

190 397
143 533
91 584
125 754
66 833
134 584
65 183
15 663

2252349

Ombyggnad o byte av dorrar 1 soprum, elcentral, virmecentral och kvartersgird med belopp

294,178 kr

Asfaltering av vissa stréickor pa gérdarna med belopp 159.726 kr

Omgjord rabatt vid Snipgrind 127 samt sidd av vissa grisytor med belopp 46.416 kr
Byte av golvbrunnar med belopp 31.250 kr - _
Kostnader som uppstdr vid vattenskada med belopp 62.820 kr

Div rep och underhall gjorda av Riksbyggen med belopp 270.475 kr i
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden
Utgdende anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets forindringar
-Avskrivningar

Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffhingsvirden

Ingéende avskrivningar
-Avskrivoingar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde

2014-12-31

28 983 204
28 983 204
-5 481 852

-280 502
-5762 354
23 220 850

47 521 000
16 188 000

2014-12-31

99 162

99 162

-99 162

-99 162

0

11(15)

2013-12-31
28983 204
28 983 204
-5 201 350

-280 502
-5 481 852
23 501352

47 521 000
16 188 000

2013-12-31

99 162

99 162

-98 410
752

-99 162

0 .
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Not 6 Kabel-TV

12(15)

013

201
Inghende anskaffningsvirden 715 654 715 654
Utgéende anskaffhingsviirden 715 654 715 654
Ingéende avskrivningar -146 109 -110 327
Arets avskrivningar -35 782 -35782
Utgaende avskrivningar -181 891 -146 109
Utgéende restvirde enligt plan 533 763 569 545
Not 7 Fordelming av drets resultat enligt styrelsens forslag i resultatdisposition
014 2013

Arets resultat -130 252 696 461
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhalt -191 127 -184 575
Arets resultat efter forandring av fond for yitre underhall | -321 379 511 886
Not 8 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2014-12-31  2013-12-31
TF Skadeforsgkring AB 75333 71301
Upplupna rénteintikter 7542
Comhem 16 849 16 651
Riksnet 33 000 33 000
Bostadsriitterna 6510
Fastighetsskotsel 37973 37018
Umeva 22 029
Swedbank Hypotek 43 126

199 236 201096 .

el
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. Not9 Forindring av eget kapital
Fond for

Insats- ytire Balanserat Arets

kapital  underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingéng 443778 1134208 492 696 461 2274939
Reservering fond for yttre
underhall, enl stadgarna 191127 191127 -
Resultatdisposition enl stimman
Balanseras i ny rikning 696 461  -696 461 -
Arets resultat -130252  -130252
Belopp vis arets utging 443778 1325335 505826  -130252 21440687
Not 10 Langfristiga skulder

Amortering

Langivare Rinta % Bundettom 2014 Skuld 141231
Stadshypotek AB 5,08 2018-03-01 82 920 7732384
Stadshypotek AB 3,17 2018-12-30 119676 7 469 250
Stadshypotek AB 3,94 2015-12-01 23 368 2237611
Swedbank AB 4,37 2018-01-25 99 644 3636 926
Stadshypotek AB 1,53 Rorlig 35781 3259 692
Summa 361 389 24 335 863
Avgiér kortfristigdel -468 732
(berdknad amortering kommande
rikenskapsér}
Summa Langfristiga lan 23 867 131

Del del av [Angfristiga skulder som
forfaller till betalning senare an fem ar
efter balansdagen 21992203 <
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rédntekostnader
Umed Energi, viirme
Umed Energi , el
Snérdjning

Riksbyggen div arbete
Fond for inre underhall
Ovriga poster

Summa
Not 12 Stillda sikerheter
For egna skulder

Fastighetsinteckningar som sékerheter for fastighetslan

Summa stillda silkerheter

2014-12-31

50 988
80 246
16 350

6 350

33 931
31000

218 865

2014-12-31

28 143 900

28 143 900

14(15)

2013-12-31

77 695
75 542
17 660
12 197

8 705
33 931
31 000

256 730

2013-12-31

28 143 900

28 143 900 -




Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsféreningen Snipan, org. nr 716415-2147

Rapport om drsredovisningen

Vi har wtfrt en revision av frsrecovisningen for Bostadsréttsfor-
eningen Snipan for rikenskapséret 2014,

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det iy styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och féir den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nisdviindig for att uppriitia
en Arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av var
revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér den
godkanda revisorn innebir detta att hon utfért revisionen enligt In-
ternational Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige.
Dessa standarder lafver att den godkiinda revisorn foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen ot att uppaé rimlig sikerhet
att Arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgirder inhdimia revisionshe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
villjer vilka Atgfirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur foreningen uppritttar drsredovisningen for att ge en riittvisande
bild i syfte att utforma granskningstgirder som ir dndamélsenliga
med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksA en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Overgri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillciickliga och
dndamdlsenliga som grund {6r viira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir appfatining har Arsredovisningen uppriitiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningsla-~
gen. Férvaltningsberittelsen ir {Orenlig med frsredovisningens v~
riga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrakning-
en och balansrilningen for fGreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfirt en revision
av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Snipan for
&r 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fr férslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller fortust, och det ar styrelsen sem har
ansvaret f0r férvaltningen enligt bostadsriitislagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vzt uitalande om styrelsens forslag till digposit-
ioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar,

Som underlag f6r virt uttalande om ansvarsfrihet har vi uttiver var
revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgérder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot &r ersdtiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat dr tillvéicldiga och #nda-
maélsenliga som grund for vAra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberiticlsen och beviljar styvelsens ledaméter an-
svarsirihet for rékenskapséret.

Umel 2015-04-14

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

M;lI'CﬂS Sundberg

Auktoriserad revisor

Renneth Johansson
Fireningsrevisor
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